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Infformacja dodatkowa

Cze$C 1. Dodatkowe informacje i objasnienia do bilansu.

1.

Szczegdtowy zakres zmian wartosci grup rodzajowych $rodkdw trwatych, warto$ci niematerialnych
i prawnych oraz inwestycji dtugoterminowych, zawierajgcy stan tych aktywdédw na poczgtek roku
obrotowego, zwiekszenia izmniejszenia z tytutu: aktualizacji wartosci, nabycia, rozchodu,
przemieszczenia wewnetrznego oraz stan koncowy, a dla majgtku amortyzowanego - podobne
przedstawienie standw i tytutéw zmian dotychczasowej amortyzacji lub umorzenia;

Zmiany rzeczowych aktywdw trwatych (wedtug grup rodzajowych) przedstawia zatgcznik nr 1.
Zmiany warto$ci niematerialnych i prawnych (wedtug grup rodzajowych) przedstawia zatgcznik nr 1 a.

Kwote dokonanych w frakcie roku obrotowego odpiséw aktualizujgcych wartos¢ aktywdw trwatych
odrebnie dla dtugoterminowych aktywdw niefinansowych oraz dtugoterminowych aktywow
finansowych;

Odpisy aktualizujgce wartos¢ aktywdw trwatych w okresie sprawozdawczym nie wystgpity.

Kwote kosztéw zakohnczonych prac rozwojowych oraz kwote wartosci firmy, a takze wyjasnienie okresu
ich odpisywania, okre$lonego odpowiednio w art. 33 ust. 3 oraz art. 44b ust. 10;

Koszty zakohczonych prac rozwojowych i wartos¢ firmy nie wystgpity.
Warto$¢ gruntéw uzytkowanych wieczyscie;

Spdtdzielnia posiada dwa tytuty prawne do posiadanych terendw: wieczyste uzytkowanie i prawo
wtasnosci.

Zmiany w stanie gruntéw - wg powierzchni (m?):

Stan na poczgtek Stan na koniec

Wyszczegdlnienie roku obrotowego Lwiekszenia | Zmniejszenia roku obrotowego

Powierzchnia (m2)

Wieczyste  uzytkowanie  gruntdow;
ustanowienie odrebne] wtasnosci 137 298,25 0,00 0,00 137 298,25
z udziatem w gruncie

Prawo witasnosci; ustanowienie

odrebnej wtasnosci z udziatem 110 572,30 0,00 471,50 110 100,80
w gruncie

Razem powierzchnia 247 870,55 0,00 471,50 247 399,05
Wartos¢ (z)

Wieczyste  uzytkowanie  gruntdow;
ustanowienie odrebne] wtasnosci 3771 482,86 0,00 0,00 3771 482,86
z udziatem w gruncie

Prawo witasnosci; ustanowienie

odrebnej wtasnosci z udziatem 1 025 881,29 0,00 3437,12 1022 444,17
W gruncie
Razem wartosé 4797 364,15 0.00 343712 4793 927,03

Warto$¢ nieamortyzowanych lub nieumarzanych przez jednostke Srodkédw trwatych, uzywanych
na podstawie umdw najmu, dzierzawy i innych umow, w tym z tytutu umow leasingu;

W okresie sprawozdawczym pozycja w spotdzielni nie wystgpita.

Liczbe oraz warto$¢ posiadanych papieréw wartosciowych lub praw, w tym $wiadectw udziatowych,
zamiennych dtuznych papierdw wartociowych, warrantéw i opcji, ze wskazaniem praw, jakie
przyznajqg;

W okresie sprawozdawczym pozycja w spotdzielni nie wystgpita.
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7. Dane o odpisach aktualizujgcych warto$s¢ naleznosci, ze wskazaniem stanu na poczgtek roku
obrotowego, zwiekszeniach, wykorzystaniu, rozwigzaniu i stanie na koniec roku obrotowego;

Informacje o odpisach aktualizujgcych warto$¢ naleznosci:

Stan na .
Stan na koniec
C poczgtek roku L . . .
Grupa naleznosci Zmniejszenia | Zwiekszenia | roku obrotowego
obrotowego (BZ)
(BO)
1 2 3 4 5

Od diuznikow, w zakresie zalegtosci od 95 761,29 5247,13| 29 358,75 119 872,91
lokali mieszkalnych
Od o_l’ru;mkow, w zokr'es[e zalegtosci od 22 990,93 443,20 0.00 22 547 73
lokali uzytkowych, dzierzaw terenu

8. Dane o strukturze witasnosci kapitatu  podstawowego oraz liczbie i wartodci nominalnej
subskrybowanych akcji, w tym uprzywilejowanych;

Kapitat podstawowy Spdtdzielni stanowi wtasno$é cztonkdw spodtdzieln.

9. Stan na poczgtek roku obrotowego, zwiekszenia i wykorzystanie oraz stan koncowy kapitatéw (funduszy)
zapasowych, rezerwowych oraz kapitatu (funduszu) z aktualizacji wyceny, o ile jednostka nie sporzgdza
zestawienia zmian w kapitale (funduszu) wtasnym;

Zestawienie zmian funduszy wtasnych przedstawia zatgcznik nr 2.
10. Propozycje co do sposobu podziatu zysku lub pokrycia straty za rok obrotowy;
Wyszczegdlnienie Kwota
1. Wynik finansowy netto 357 264,64
2. Proponowany podziat:
a. dofinansowanie GZM dla cztonkdw spdtdzielni, 259 988,42
b. d_ofmonsowgme GIM stanowigce pozytki danej 42 778,77
nieruchomosci,
c. pokrycie kosztow dziatalnosci spotecznej, oswiatowej i
) L R , 34 497,45
kulturalnej w czesci dotyczqgcej jej cztonkdw,
d. zwiekszenie funduszu zasobowego. 20 000,00

11. Dane o stanie rezerw wedtug celu ich utworzenia na poczgtek roku obrotowego, zwiekszeniach,

wykorzystaniu, rozwigzaniu i stanie kohcowym:;
Dane o stanie rezerw przedstawia zatgcznik nr 3.
12. Podziat zobowigzan dtugoterminowych wedtug pozycji bilansu o pozostatym od dnia bilansowego,

przewidywanym umowaq, okresie sptaty:
a) do 1 roku,

b) powyzej 1 roku do 3 lat,

c) powyzej 3 do 5 lat,

d) powyzej 5 laf;

Zobowigzania dtugoterminowe i krétkoterminowe przedstawia ponizsze zestawienie:

Okres sptaty
Wyszczegolnienie do 1 roku od 1 roku ponad 5 lat Razem
do 5 lat
Zobowigzania dtugoterminowe: 165 736,32 93 171,30 258 907,62
Zobowigzania krétkoterminowe: 12 137 786,64 12 137 786,64
- zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 4 636 592,86 4 636 592,86
- zobowiqgzania z tytutu podatkdéw i ZUS 742 729,43 742 729,43
- zobowigzania z tytutu wynagrodzen
- pozostate zobowigzania 341 478,92 341 478,92
- fundusze specjalne 6416 985,43 6416 985,43
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Struktura czasowa zalegtosci lokali mieszkalnych na 31.12.2023 r. przedstawia sie nastepujgco:

- zalegtosci od 0 do 3 miesiecy: 200 265,31 zt
- zalegtosci od 3 do 6 miesiecy: 55 150,94 7
- zalegtosci powyzej 6 miesiecy: 190 849,84 zt

. tgczna kwota zobowigzan zabezpieczonych na majgtku spdtdzielni ze wskazaniem charakteru i formy
tych zabezpieczenh;

W Spodtdzielni w okresie sprawozdawczym nie wystqpity zobowigzania zabezpieczone na majgtku.

. Wykaz istotnych pozycji czynnych i biernych rozliczeh miedzyokresowych, w tym kwote czynnych
rozliczeh miedzyokresowych kosztoéw stanowigcych réznice miedzy wartoscig otrzymanych finansowych
sktadnikéw aktywodw a zobowigzaniem zaptaty za nie;

W okresie sprawozdawczym w Spoétdzielni wystgpity czynne i bierne kréotkoterminowe rozliczenia
miedzyokresowe:

a) czynne rozliczenia miedzyokresowe kosztodw

KROTKOTERMINOWE ROZLICZENIA MIEDZYOKRESOWE koniec okresu koniec okresu
czynne (B.IV - aktywa) biezgcego poprzedniego
a) | czynne rozliczenia miedzyokresowe kosztdw, w tym: 1 049 891,30 1189 321,78
- | niedobdr z eksploatacii i utrzymania nieruchomosci 333 118,67 127 198,78
- | rozliczenie funduszu remontowego - saldo WN 715010,18 1060 520,96
- | ubezpieczenia
- | prenumerata 1762,45 1 602,04
b) | pozostate rozliczenia miedzyokresowe 29 132,50 4112,04
Razem 1079 023,80 1193 433,82
W poz. B.IV. znajdujg sie krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe wynoszgce ogdtem

1 079 023,80 zt, do ktdérych zaliczono:

- wynik z eksploatacji i utrzymania poszczegdlnych nieruchomosci budynkowych wyliczony
w oparciu o art. 6 ust. 1 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych w wysokosci 333 118,67 zt,
stanowigcy nadwyzke kosztow nad przychodami (zestawienie wynikéw
na nieruchomosciach stanowiqg zatgczniki nr 4, 4ai 5),

-  prenumeraty w wysokosci 1 762,45 zt,

- pozostate rozliczenia miedzyokresowe w wysokosci 29 132,50 zt,
— rozliczenie funduszu remontowego - saldo WN 715 010,18 zt.

b) bierne rozliczenia kosztéw oraz rozliczenia miedzyokresowe przychoddw

KROTKOTERMINOWE ROZLICZENIA MIEDZYOKRESOWE | koniec okresu koniec okresu
(B.IV - pasywa) biezgcego poprzedniego
a) | uiemna wartos¢ firmy
b) | dtugoterminowe (wg tytutdw)
c) | krétkoterminowe (wg tytutdw)
- | nadwyzka z eksploataciji i utrzymania nieruchomosci 325 963,40 500 547,67
Razem 325 963,40 500 547,67

W Spoétdzielni wystepuijq rozliczenia miedzyokresowe (P.B.IV.2) krétkoterminowe:

- wynik z eksploatacji i utrzymania poszczegdlnych nieruchomosci budynkowych wyliczony
w oparciu o art. 6 ust. 1 ustawy o spdtdzielniach mieszkaniowych w wysoko$ci 325 963,40 zt,
stanowigcy nadwyzke przychoddéw nad kosztami (zestawienie wynikdw
na nieruchomosciach stanowiq zatgczniki nr 4, 4ai 5).

Zobowigzania warunkowe nie wystepujq.
15. W przypadku, gdy sktadnik aktywdw lub pasywdw jest wykazywany w wiecej niz jednej pozyciji bilansu,

jego powigzanie miedzy tymi pozycjami: dotyczy to w szczegdlnosci podziatu naleznosci i zobowigzanh
na czes¢ dtugoterminowq i krétkoterminowq;

a) Sktadniki pasywdw wykazywane w wiecej niz jednej pozyciji bilansu:
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Lp. Pasywa tgczna Dtugoterminowe Po_zyqq W Krétkoterminowe Po.zyqq W
kwota bilansie bilansie

1. Kaucje 154 207,32 110 868,84 B.II 43 338,48 B.III.

2.| Optata przeksztatceniowa 161 755,65 148 036,78 B.Il. 13718,87 B.III.

b) Sktadniki aktywdw wykazywane w wiecej niz jednej pozyciji bilansu:

Lp. Aktywa tqczna Dtugoterminowe quyqq " IKrotkoterminowe Poquq W
kwota bilansie bilansie

1.| Optata przeksztatceniowa 162 890,75 149 171,88 Allll. 13718,87 B.II.

16.

17.

c) Sktadniki wykazywane w aktywach i pasywach. Fundusz remontowy na dzieh 31.12.2023 roku
wykazuje saldo w kwocie 5 699 514,86, ktére zostato zaprezentowane w bilansie:
- aktywa poz. B.IV. Fundusz remontowy: w kwocie 715010,18 zt,
- pasywa poz. B.IIl. Fundusz remontowy: w kwocie 6 414 525,04 zt.

Stan funduszu remontowego nieruchomosci przedstawia zatgcznik nr 6.

tgczna kwota zobowigzah warunkowych, w tym rdowniez udzielonych przez spdtdzielnie gwarancii
i poreczen, takze wekslowych, niewykazanych w bilansie, ze wskazaniem zobowigzan zabezpieczonych
na majgtku spoétdzielni oraz charakteru i formy tych zabezpieczeh; odrebnie nalezy wykazac informacije
dotyczgce zobowigzah warunkowych w zakresie emerytur i podobnych $wiadczeh oraz wobec
jednostek powigzanych lub stowarzyszonych;

W Spétdzielni w okresie sprawozdawczym nie wystgpity zobowigzania warunkowe. Spodtdzielnia
nie udzielata gwarancji i poreczeh w roku obrotowym i okresach ubiegtych.

Sktadniki aktywdw niebedqgce instrumentami finansowymi wyceniane wedtug wartosci godziwej;

W Spdtdzielni nie wystgpita wycena wartosci godziwe).

18. Srodki pieniezne zgromadzone na rachunku VAT, o ktérym mowa w:

a) art. 62 a ust. 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2021 r. poz. 2439, 2447),
b) art. 3 b ust. 1 ustawy z dnia 5 listopada 2009 r. o spdtdzielczych kasach oszczednosciowo -
kredytowych (Dz. U. z 2021 r. poz. 1844, 2140, 2447);

Srodki pieniezne na rachunkach VAT na 31.12.2023 .

CIE

1.

Lp. Bank Rachunek nr Kwota

1. ING Bank Slgski w Cieszynie 14 1050 1070 1000 0024 4131 1574 1117,29
2. PKO BP 62 1020 1390 0000 6602 0596 3865 0,00
3. Millennium 45 1160 2202 0000 0004 8945 2488 0,00

$C II. Informacje i objasnienia do rachunku zyskéw i strat.

Strukture rzeczowq (rodzaje dziatalnodci) i terytorialng (rynki geograficzne) przychoddw netto
ze sprzedazy towardw i produktéw, w zakresie, w jakim te rodzaje i rynki istotnie rézniq sie od siebie,
z uwzglednieniem zasad organizacii sprzedazy produktdw i swiadczenia ustug;

Struktura przychoddw wedtug rodzaju dziatalnosci i ich zasiegu terytorialnego, wartosé¢ przychoddw
netto ze sprzedazy ustug:

Sprzedaz netto na krqgj
Lp. Przychody netto ze sprzedazy biezgcy poprzedni
rok obrotowy rok obrotowy

1. | Ustugi, w tym gtéwne grupy:

a) | Przychody z GZIM 27 658 300,29 | 22 497 108,61
) Przychodyz gospodarki zasobami mieszkaniowymi 07 536 437.16| 22 385 670,22
-mieszkania
) Przychodyzgospodorkl zasobami mieszkaniowymi 121 863,13 111 438,39
-garaze
b) | Przychody z dziatalno$ci, w tym: 1242 122,93 988 811,28
Przychody z lokali uzytkowych 1 007 823,66 846 532,64
Razem 28 900 423,22 23 485 919,89
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Wysokos$c¢ i wyjasnienie przyczyn odpisow aktualizujgcych srodki tfrwate;

W okresie sprawozdawczym spotdzielnia nie dokonywata zadnych odpiséw aktualizujgcych srodkdw
frwatych.

Wysoko$¢ odpisdw aktualizujgcych wartos¢ zapasdw;
W okresie sprawozdawczym spoétdzielnia nie dokonywata odpiséw aktualizujgcych zapasdw.

Informacje o przychodach, kosztach i wynikach dziatalnosci zaniechanej w roku obrotowym
lub przewidzianej do zaniechania w roku nastepnym;

W okresie sprawozdawczym nie wystgpity przychody i koszty dziatalnosci zaniechane;j.

Rozliczenie gtdwnych pozycji réznigcych podstawe opodatkowania podatkiem dochodowym od oséb
prawnych od wyniku finansowego (zysku, straty) brutto;

Rozliczenie réznic miedzy wynikiem finansowym brutto, a podstawq opodatkowania podatkiem
dochodowym od osdb prawnych i ustalenie podstawy opodatkowania przedstawia zatgcznik nr 7 i 8.
Koszt wytworzenia srodkéw trwatych w budowie, w tym odsetki oraz réznice kursowe, ktére powiekszyty
koszt wytworzenia srodkéw trwatych w budowie w roku obrotowym;

W okresie sprawozdawczym koszt wytworzenia srodkéw trwatych w budowie wynidst O zt.

Odsetki oraz rdznice kursowe, ktére powiekszyty cene nabycia towardw lub koszt wytworzenia
produktéw w roku obrotowym:;

W okresie sprawozdawczym nie wystgpity.

Poniesione w ostatnim roku i planowane na nastepny rok naktady na niefinansowe aktywa trwate;
odrebnie nalezy wykazaé poniesione i planowane naktady na ochrone srodowiska;

W okresie sprawozdawczym naktady na niefinansowe aktywa trwate wyniosty 19 301,39 zt.

Planowany koszt naktaddw na niefinansowe aktywa trwate na rok nastepny wynosi 10 000,00 zt.

Kwota i charakter poszczegdinych pozycii przychoddw lub kosztdw o nadzwyczajnej wartosci lub ktére
wystgpity incydentalnie;

W spoétdzielni nie wystgpity przychody lub koszty o nadzwyczajnej wartosci.

. Informacje o kosztach zwigzanych z pracami badawczymi i pracami rozwojowymi, ktére nie zostaty

zakwalifikowane zgodnie z art. 33 ust. 2 do wartosci niematerialnych i prawnych;

W spoétdzielni nie wystgpity koszty zwigzane z pracami badawczymi i pracami rozwojowymi.

Ccze$s¢ 1.

Dla pozycji sprawozdania finansowego, wyrazonych w walutach obcych — kursy przyjete do ich wyceny.

W okresie sprawozdawczym nie wystgpity.

CZESC Iv.

1.

Objaénienie struktury $rodkdw pienieznych przyjetych do rachunku przeptywdw pienieznych,
aw przypadku gdy rachunek przeptywdw pienieznych sporzqgdzony jest metodq bezposredniq,
dodatkowo nalezy przedstawi¢ uzgodnienie przeptywdw pienieznych netto z dziatalnosci operacyjnej,
sporzgdzone metodq posrednig; w przypadku réznic pomiedzy zmianami stanu niektérych pozyciji
w bilansie oraz zmianami tych samych pozycji wykazanymi w rachunku przeptywdw pienieznych, nalezy
wyjasni¢ ich przyczyny;

1.1 Spotdzielnia nie sporzgdza rachunku przeptywdw pienieznych.

1.2. Stan Srodkdw pienieznych w kasie i na rachunkach bankowych przedstawia sie nastepujgco:
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. , R Biezgcy rok Poprzedni
Lp. Rodzaj srodkdw pienieznych rok
obrotowy
obrotowy
1. | Srodki pieniezne w kasie 0,00 0,00
2. | Srodki pieniezne na rachunku biezgcym w PKO BP 16 650,44 | 188 644,40
3. | Srodki pieniezne na rachunku VAT w PKO BP 0,00 0,00
4. | Srodki pieniezne na rachunku lokacyjnym "Korzys¢" 0,00 0,00
5. | Srodki pieniezne na rachunku ZFSS w Millennium 460,39 2 457,65
6. grzdki pieniezne na rachunku biezgcym w ING Banku Slgskim 325032.84| 94551112
7. | Srodki pieniezne na rachunku VAT w ING Banku Slgskim S.A. 1117,29 0,00
8. | Srodki pieniezne na rachunku lokacyjnym ING OKO Biznes 10 333 674,26 | 8 035 193,36
9. | Srodki pieniezne na rachunku biezgcym w Millennium 81 081,55 81 865,29
10. | Srodki pieniezne na rachunku VAT w Millennium 0,00 0,00
n. Srodki pieniezne na rachunku pomocniczym w Millennium 114,41 0.00
(dotacja)
12. | Srodki pieniezne na rachunku pomocniczym w Millennium 0,00 0,00
Razem srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 10758 131,18 | 9 253 671,82
CIZESC V.

1. Informacje o:

a)

b)

d)

charakterze i celu gospodarczym zawartych przez spdtdzielnie umdw nieuwzglednionych w bilansie
w zakresie niezbednym do oceny ich wptywu na sytuacje majatkowq, finansowq i wynik finansowy
spotdzielni;

W roku obrotowym nie wystgpity umowy nieuwzglednione w bilansie majgce wptyw na sytuacje
majgtkowq, finansowq i wynik spotdzielni.

fransakcjach (wraz z ich kwotami) zawartych przez spdtdzielnie na innych warunkach niz rynkowe
ze sfronami powigzanymi;

W spotdzielni nie wystgpity transakcje zawarte na innych warunkach niz rynkowe.

przecietnym w roku obrotowym zatrudnieniu, z podziatem na grupy zawodowe:

L Przecietne zatrudnienie w roku
Lp. Wyszczegdlnienie — -

biezgcym poprzednim
1. | Pracownicy umystowi 25 25
2. | Pracownicy na stanowiskach robotniczych, w tym: 3 3
Sprzgtaczka biurowa 1 1
Konserwatorzy budowlani 2 2
Razem 28 28

wynagrodzeniach, tgcznie z wynagrodzeniem z zysku, wyptaconych lub naleznych osobom
wchodzgcym w sktad organdw zarzgdzajgcych, nadzorujgcych albo administrujgcych spotdzielni
(dla kazdej grupy osobno) za rok obrotowy oraz wszelkich zobowigzaniach wynikajgcych z emerytur
i $wiadczeh o podobnym charakterze dla bytych cztonkdw tych organdw lub zobowigzaniach
zaciggnietych w zwigzku z tymi emeryturami, ze wskazaniem kwoty ogdétem dla kazdej kategorii
organu;

Wynagrodzenie Cztonkdw Zarzgdu w roku obrotowym wyniosto: 525 018,02 zt
Wynagrodzenie Cztonkéw Rady Nadzorczej w roku obrotowym wyniosto: 120 027,00 zt

kwotach zaliczek, kredytdw, pozyczek i Swiadczeh o podobnym charakterze udzielonych osobom
wchodzgcym w sktad organdw zarzgdzajgcych, nadzorujgcych i administrujgcych spotdzielni, ze
wskazaniem ich gtéwnych warunkdw, wysokosci oprocentowania oraz wszelkich kwot sptaconych,
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odpisanych lub umorzonych, a takze zobowigzah zaciggnietych w ich imieniu tytutem gwaranciji
i poreczen wszelkiego rodzaju, ze wskazaniem kwoty ogdétem dla kazdego z tych organdw;

W Spoétdzielni nie wystgpity zaliczki, kredyty, pozyczki ani inne $wiadczenia udzielone cztonkom
organdw zarzgdzajgcych i nadzorujgcych.

f) wynagrodzeniu biegtego rewidenta lub podmiotu uprawnionego do badania sprawozdanh
finansowych, wyptaconym lub naleznym za rok obrotowy odrebnie za:
- obowigzkowe badanie rocznego sprawozdania finansowego,
- inne ustugi poswiadczajgce,
- ustugi doradztwa podatkowego,
- pozostate ustugi.

e Kwota netto
Lp. Wyszczegdlnienie (1
1. | Ustawowe badanie rocznego sprawozdania finansowego 10 332,00
2. | Dobrowolne badanie rocznego sprawozdania finansowego -
Razem 10 332,00

Spoétdzielnia podlega obowigzkowi badania sprawozdania finansowego w Swietle art. 64 ust. 1 pkt 4
ustawy o rachunkowosci.

CZESC VI. Istotne zdarzenia dotyczace roku obrotowego i lat ubiegtych.

1.

Informacja o przychodach i kosztach z tytutu bteddw popetnionych w latach ubiegtych odnoszonych
w roku obrotowym na fundusz wtasny z podaniem ich kwot i rodzaju;

W spotdzielni nie wystgpity przychody i koszty z tytutu bteddw popetnionych w latach ubiegtych.

Informacje o istotnych zdarzeniach, jakie nastgpity po dniu bilansowym, a nieuwzglednionych
w sprawozdaniu finansowym oraz o ich wptywie na sytuacje majgtkowq, finansowqg oraz wynik
finansowy jednostki;

Dynamicznie zmieniajgca sie rzeczywisto$¢ polityczno-gospodarcza (w nastepstwie wojny w Ukrainie)
wymusza na Spdtdzielni konieczno$¢ szybkiego dostosowania sie doistniejgcych uwarunkowan.
Opracowane plany i wytyczne obligujg do elastycznego podejicia do realizowanych zadan. Przyjete
zatozenia uszczegdtowione w planie finansowo-gospodarczym obarczone sg znaczgcym ryzykiem
wptywajgcym na efektywnosc i poziom ich realizacji, szczegdlnie ze wzgledu na dynamiczny wzrost cen
oraz problemy kadrowe w branzy budowlanej, kluczowej dla Spdétdzielni. Analizujgc zaistniatg sytuacje
Zarzgd Spodtdzielni uznaje, ze kontynuacja dziatalnosci Spodtdzielni nie jest zagrozona. W 2024 r.
Spoétdzielnia zamierza kontynuowad dziatania zmierzajgce do optymalizacji kosztéw zarzgdzania
nieruchomosciami stanowigcymi jej mienie oraz mienie Cztonkdw, z uwzglednieniem zmian
zachodzgcych w otoczeniu zewnetrznym. Kierownictwo spdétdzielni sciSle monitoruje biezgcq sytuacie,
aby z odpowiednim wyprzedzeniem reagowadé na negatywny wptyw sytuacji makroekonomicznej
na dziatalno$¢ jednostki. Powstajace ryzyka ttumione sq poprzez ostrozng gospodarke kosztowq. Poziom
ksztattowania sie przychoddw z dziatalnosci finansowej bedzie uzalezniony od kierunkdéw polityki
pienieznej przyjetej przez NBP (RPP).

Przedstawienie dokonanych w roku obrotowym zmian zasad (polityki) rachunkowosci, w tym metod
wyceny, jezeli wywierajg one istotny wptyw na sytuacje majgtkowq, finansowq i wynik finansowy
spoétdzielni, ich przyczyny i spowodowang zmianami kwote wyniku finansowego oraz zmian w kapitale
(funduszu) wtasnym, oraz przedstawienie zmiany sposobu sporzgdzania sprawozdania finansowego
wraz z podaniem jej przyczyny;

Nie dokonano zmian zasad (polityki) rachunkowosci, w tym metod wyceny, ktére wywieratyby istotny
wptyw na sytuacje majgtkowq, finansowq i wynik finansowy Spétdzielni.
Informacja liczbowa, wraz z wyjasnieniem, zapewnigjgca pordwnywalno$¢ danych sprawozdania
finansowego za rok poprzedzajgcy ze sprawozdaniem za rok obrotowy;

W sprawozdaniu finansowym za rok 2023 wystepuje poréwnywalnos¢ danych ze sprawozdania za rok
2022.
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CZESC VIL.
Spoétdzielnia nie posiada udziatdw w innych jednostkach i nie uczestniczy we wspdlnych przedsiewzieciach
oraz nie posiada zaangazowania w kapitale lub 20% w ogdinej liczbie gtosdéw w organie stanowigcym
spotek. W roku obrotowym nie wystgpity tfransakcje z jednostkami powigzanymi.
CzESC VIII. Informacje dotyczace potgczenia spotdzielni.
W roku obrotowym, za ktéry sporzqgdzono sprawozdanie finansowe nie nastgpito potgczenie z inng
spotdzielnig.
CZESC IX. Zagrozenia dla kontynuacii dziatalnosci.

Zarzad Spdétdzielni uwaza, ze mimo negatywnego wptywu sytuacji polityczno — gospodarczej dziatalnose
Spoétdzielni bedzie kontynuowana w dajgcej sie przewidziec przysztosci.

CZESC X. Inne informacje niz wymienione powyzej, jezeli mogtyby w istotny sposéb wptyngé na ocene
sytuacji majgtkowej i finansowej oraz wynik finansowy spdétdzielni.

Nie wystgpity inne informacije, ktére mogtyby w istotny sposéb wptyngé na ocene sytuacji majgtkowej
i finansowej oraz wynik finansowy spétdzielni.

Czesé XI. Dane identyfikacyjne dotyczgce osoby, ktdrej powierzono prowadzenie ksigg rachunkowych oraz
kierownika jednostki.

Osoba, ktérej powierzono prowadzenie  Prezes Zarzqdu Zastepca Prezesa Zarzgdu Cztonek Zarzgdu
ksigg rachunkowych Beata Lorek Elzbieta Popek Bozena Nowakowska
Dorota Karbowniczyn

Czesé Xll. Data sporzgdzenia i podpisania sprawozdania finansowego.

Data sporzgdzenia sprawozdania finansowego jest tozsama z datg podpisania.

Data sporzgdzenia 26.02.2024 r.

Dorota Karbowniczyn
.......................................... Prezes Zarzgdu Zastepca Prezesa Zarzgdu Cztonek Zarzgdu

Podpis osoby, ktérej powierzono  Beata Lorek Elzbieta Popek Bozena Nowakowska
prowadzenie ksigg rachunkowych



Spotdzielnia Mieszkaniowa ,, Cieszynianka” w Cieszynie

Spis zatgcznikow:

1.

Rzeczowe aktywa trwate — warto$¢ poczgtkowa iich umorzenie.
a. Zestawienie zmian warto$ci niematerialnych i prawnych.

Zestawienie zmian funduszy wtasnych.

3. Zestawienie rezerw na przyszte zobowigzania.

o N o O

Zestawienie przychodow i kosztow eksploatacii i utrzymania nieruchomosci za 2023 r.
a. Zestawienie przychoddw i kosztéw eksploatacii i utrzymania nieruchomosci — dzwigi
2023 .
Zestawienie przychodow i kosztow eksploatacii i utrzymania garazy za 2023 r.
Rozliczenie funduszu remontowego za rok obrotowy 2023.
Ustalenie wyniku finansowego.
Rozliczenie roznicy pomiedzy podstawg opodatkowania podatkiem dochodowym a wynikiem
finansowym - zyskiem brutto za okres od 01.01.2023 do 31.12.2023 r.
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Rzeczowe aktywa trwate - wartosé poczagtkowa i ich umorzenie

Grunty (w tym prawo Budynki, Io!<.ole,.prowo Urzgdzenia ¢ . . 2 . ZOl,iCZki .
Lp Wyszczegdlnienie uzytkowania .d(.) Io.kc!.h ! ob|ekTX techniczne srodki Inne srodki | Srodki trwg’re na srodki Razem
wieczystego gruniu) inzynierii qugwej i i maszyny fransportu frwate w budowie | frwate w
wodnej budowie
1 | Wartos¢ brutto - stan na poczatek okresu 4797 364,15 52515305,16| 386011,12 0,00 | 336 865,90 0,00 0,00 | 58 035 546,33
2 | Zwiekszenia, z tytutu: 0,00 0,00 5 039,51 0,00 12 899,06 0,00 0,00 17 938,57
- | przejecie ze srodkéw trwatych w budowie
- | zakup 5039,51 12 899,06 17 938,57
- | aport, darowizna
- | uzywane na postawie umédw leasingu finansowego
- | aktualizacja wartosci
3 | Zmniejszenia, z tytutu: 3437,12 219 996,40 3915,18 0,00 6 348,73 0,00 0,00 233 697,43
- | sprzedaz
- | likwidacja 391518 6 348,73 10 263,91
- | darowizna, aport,
- | aktualizacja wartosci
- |inne, w tym: 3 437,12 219 996,40 223 433,52
ustanowienie odrebnej wtasnosci 343712 219 996,40 223 433,52
4 | Wartos¢é brutto stan na koniec okresu 4793 927,03 52 295 308,76 | 387 135,45 0,00 | 343 416,23 0,00 0,00 | 57 819 787,47
5 | Umorzenie - stan na poczgtek okresu 3734713,39 31733075,12| 360613,72 321 438,42 36 149 840,65
6 | Zwiekszenie umorzenia z tytutu: 1969.79 866 083,32 14 076,30 0,00 5 267,05 0,00 - 887 396,46
- | amortyzacja (umorzenie), w tym: 1969,79 866 083,32 14 076,30 0,00 5267,05 - - 887 396,46
a | amortyzacja (umorzenie) stanowigca koszty uzyskania 86 074,12 14 076,30 5267,05 105 417,47
b Szrr;irgﬁgcjo (umorzenie) nie stanowiqgca kosztéw 1969.79 780 009,20 i ) 781 978,99
- | aktualizacja wartosci - -
7 | Imniejszenie umorzenia z tytutu: 0,00 140 537,02 3915,18 0,00 6 348,73 - - 150 800,93
- | sprzedaz - -
- | likwidacja 391518 6 348,73 - - 10 263,91
- | darowizna, aport - - 0,00
- | aktualizacja wartosci - - 0,00
- | ustanowienie odrebnej wtasnosci 140 537,02 - - 140 537,02
8 | Umorzenie - stan na koniec okresu 3736 683,18 32458 621,42 | 370774,84 0,00 | 320 356,74 0,00 - | 36 886436,18
9 | Wartos¢ netto stan na koniec okresu 1057 243,85 19 836 687,34 16 360,61 0,00 23 059,49 0,00 0,00 | 20 933 351,29
10 | Stopien umorzenia w % na BO 77,85% 60,43% 93,42% 0,00% 95,42% - - 62,29%
11 | Stopieh umorzenia w % na BZ 77,95% 62,07% 95,77% 0,00% 93,29% - - 63,80%
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Zatgcznik nr 1a

Zestawienie zmian wartosci niematerialnych i prawnych

Lp.

Wyszczegdlnienie

Koszty

zakonczonych

prac

rozwojowych

Wartosé
firmy

Inne wartosci
niematerialne

i prawne

Zaliczki
na Wnip

Razem

Wartosé brutto na poczatek okresu

52 568,61

52 568,61

Zwiekszenia z tytutu:

0,00

0,00

1362,82

0,00

1362,82

przejecie ze srodkéw trwatych w
budowie

Z zakupu

136282

136282

nieodptatne ofrzymanie

aport

leasing finansowy

aktualizacja wartosci

ulepszenia

inne

Imniejszenia z tytutu:

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

likwidacja

sprzedaz

nieodptatne przekazanie

aktualizacja wartosci

inne

Wartosé brutto na koniec okresu
(1+2-3)

0,00

0,00

53 931,43

0,00

53 931,43

Umorzenie stan na poczagtek
okresu

48 357,58

0,00

48 357,58

Iwiekszenie umorzenia z tytutu:

0,00

0,00

2 561,20

0,00

2561,20

amortyzacja (umorzenie), w tym:

0.00

0.00

2561,20

2561,20

amortyzacja (umorzenie)
stanowigca koszty uzyskania

2 561,20

2 561,20

amortyzacja (umorzenie) nie
stanowigca kosztdw uzyskania

nieodptatne ofrzymanie

aktualizacja wartosci

Imniejszenie umorzenia z tytutu:

0.00

0,00

0,00

0.00

0.00

likwidacja

sprzedaz

nieodptatne przekazanie

inne

Umorzenie stan na koniec okresu
(5+6-7)

0,00

0,00

50 918,78

0,00

50 918,78

Wartosé bilansowa (4-8)

0,00

0,00

3 012,65

0.00

3 012,65

10

Stopien umorzenia w % na BO

0,00%

0,00%

91,99%

91,99%

11

Stopien umorzenia w % na BZ

0,00%

0,00%

94.41%

94.41%
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Zatgcznik nr 2

Zestawienie zmian funduszy wtasnych

Stan na Imiany w ciqgu roku Stan na koniec
Lp. Fundusz poczatek roku — - roku obrotowego
obrotowego zwiekszenia - zmmejszemq - (2+3-4-5-46)
umorzenia | wykup lokali inne
1 2 3 4 5 6 7

1 | Udziatowy 158 197,30 6 183,00 152 014,30

2 | Wktaddw mieszkaniowych 367 435,08 325 418,02 6 205,54 359 720,24 326 927,32

3 | Wktaddw budowlanych 17 056 944,00 408 967,76 762 192,18 457 559,52 16 246 160,06

Razem fundusz podstawowy 17 582 576,38 734 385,78 | 768 397,72 817 279,76 | 6 183,00 16 725 101,48

4 | Zasobowy 1 249 253,27 414 643,34 13 581,27 1650 315,34

5 | Inwestycyjny 393 842,88 117 303,60 | 78 360,04 432 786,44

Razem fundusz zapasowy 1643 096,15 531 946,94 | 91 941,31 2083101,78

6 | Fundusz z aktudlizacji wyceny 1426 214,79 1426 214,79
Razem fundusz z aktualizaciji

wyceny 1426 214,79 1426 214,79

OGOLEM FUNDUSZ 20 651 887,32 | 1266 332,72 | 860 339,03 817 279,76 | 6 183,00 20 234 418,25

Zatgcznik nr 3

Zestawienie rezerw na przyszte zobowigzania (wg poz. bilansu)

Lp. Tytut rezerwy Stan na Iwiekszenia | Imniejszenia Stan na koniec
poczatek okresu okresu
1 Rezerwa z tytutu odroczonego pod.
" | dochodowego
2. | Rezerwy na swiadczenia 140 535,12 105 407,25 200 086,30 45 856,07
- | dlugoterminowe 37 315,02 0,00 25 407,25 11 907,77
a. | na odprawy emerytalne
b. | nagrody jubileuszowe 37 315,02 0,00 25 407,25 11 907,77
c. | urlopy wypoczynkowe
d. |inne
- | krotkoterminowe 103 220,10 105 407,25 174 679,05 33 948,30
a. | na odprawy emerytalne
b. | nagrody jubileuszowe 103 220,10 105 407,25 174 679,05 33 948,30
c. | urlopy wypoczynkowe
d. |inne
3. | Pozostate 0,00 0,00 0,00 0,00
- | dilugoterminowe 0,00 0,00 0,00 0,00
a na pewne lub ° clJIuZym stopniu . .
prawdopodobienstwa przyszte zobowigzania
- | krétkoterminowe 0,00 0,00 0,00 0,00
a na pewne lub o clJIuZym stopniu . .
prawdopodobienstwa przyszte zobowigzania
nalezny VAT w nastepnym okresie
c. | sktadki ZUS, ktére nie sq jeszcze ujete w deklaracii
Razem 140 535,12 105 407,25 200 086,30 45 856,07
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Zestawienie przychodéw i kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci za 2023 r.

Stan Stan Stan Stan Stan

. z eksploataciji na | eksploatacji na eksploataciji | eksploatacji na | eksploatacji na

Lp. Nazwa nieruchomosci 311220221 | 311220221 | Prevehody Koszty Pra | Cata22003r | 311220231

(niedobér) (nadwyzka) 31.12.2023 r. (niedoboér) (nadwyzka)

1 2 3 4 5 6 7 8
Nieruchomosci budynkowe

1 | Korfantego 4,6,8 0,00 13 143,58 170 952,64 176 930,11 7 166,11 0,00 7 166,11
2 | Bobrecka 26 0,00 5310,54 102 513,42 108 938,79 -1114,83 -1114,83 0,00
3| Bielska 41 0,00 1 485,05 131 789,41 138 343,76 -5 069,30 -5069,30 0,00
4| Cienciaty 1 0,00 18 175,50 141 971,06 148 057,93 12 088,63 0,00 12 088,63
S | Kraszewskiego 1, TA 0,00 11 606,42 242 975,17 260 837,82 -6 256,23 -6 256,23 0,00
6 | Zwirki i Wigury 10 A 0,00 5 495,44 174 090,74 172 507,59 7 078,59 0,00 7 078,59
7 |Hallera 2, 4, 6 0,00 5034,58 241 651,81 249 242,68 -2 556,29 -2 556,29 0,00
8| Goérna29 A, B, C 0,00 404,70 352 825,73 371 346,04 -18 115,61 -18 115,61 0,00
9 | Bobrecka 14 0,00 16 783,37 60 594,31 56 434,92 20 942,76 0,00 20 942,76
10 | Chrobrego 6 0,00 26 034,00 118 988,44 133 739,37 11 283,07 0,00 11 283,07
11 | Bielska 39 0,00 10 303,72 50 396,09 50 747,19 9 952,62 0,00 9 952,62
12 | Skrzypka 1 -3104,29 152 014,09 157 684,74 -8 774,94 -8 774,94 0,00
13 | Skrzypka 2, 4 0,00 6 460,58 106 459,82 117 899,59 -4979,19 -4979,19 0,00
14 | Barteczka 23 0,00 21 072,42 113 869,45 117 034,94 17 904,93 0,00 17 904,93
15 | Barteczka 27 -1168,32 109 276,53 118 003,20 -9 894,99 -9 894,99 0,00
16 | Barteczka 29 0,00 11 186,54 113 669,37 115 056,62 9 799,29 0,00 9 799,29
17 | Szymanowskiego 10, 12, 14 -5776,81 298 077.16 295 443,44 -3.143,09 -3143,09 0,00
18 | Moniuszki 15 0,00 17 813,45 207 600,80 218 643,23 6771,02 0,00 6771,02
19 | Sw. Jerzego 7 0,00 184,66 205 122,45 221 940,18 -16 633,07 -16 633,07 0,00
20 | Sw. Jerzego 5 0,00 839,47 211 536,13 220718,03 -8 342,43 -8342,43 0,00
21 |Sw. Jerzego 11 0,00 20 746,79 199 589,27 210 709,55 9 626,51 0,00 9 626,51
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22 | Moniuszki 26 0,00 12 976,97 247 821,02 229 815,36 30 982,63 0,00 30 982,63
23 | Szymanowskiego 7 -3 489,14 188 648,43 189 529,10 -4 369,81 -4 369,81 0,00
24 | Szymanowskiego 1 -11 021,97 78 262,82 75719,79 -8 478,94 -8 478,94 0,00
25 | Szymanowskiego 3 0,00 20 143,77 244 388,61 241 624,32 22 908,06 0,00 22 908,06
26 | Szymanowskiego 5 -3962,52 79 171,21 76 996,85 -1788,16 -1788,16 0,00
27 | Kartowicza 3, 5 0,00 9 322,47 268 843,68 288 008,11 -9 841,96 -9 841,96 0,00
8 Szymonpwskiego 2, 6, 8, Macierzy

Szkolnej 1 -1772,15 370 683,72 391 096,41 -22 184,84 -22 184,84 0,00
29 | Macierzy Szkolnej 5 0,00 347,35 92 779,22 98 739,08 -5 612,51 -5 612,51 0,00
30| Chopina 18, 22, 24 0,00 14132,62 627 006,53 647 473,12 -6 333,97 -6 333,97 0,00
31 | Moniuszki 22 0,00 10811,95 326 192,53 342 546,59 -5 542,11 -5542,11 0,00
32 | Moniuszki 24 0,00 6 851,63 240 631,69 232 067,38 15 415,94 0,00 15 415,94
33 | Moniuszki 18 -3169,77 253 232,79 238 513,45 11 549,57 0,00 11 549,57
34 | Moniuszki 16 -22 835,35 240 618,83 231 062,12 -13 278,64 -13 278,64 0,00
35 | Filasiewicza 9 0,00 12116,93 148 465,40 157 016,31 3566,02 0,00 3566,02
36 | Filasiewicza 11 0,00 1079,66 94 731,40 97 952,49 -2 141,43 -2 141,43 0,00
37 | Kamienna 1 -993,37 207 409,67 205 128,57 1 287,73 0,00 1287,73
38 | Polna 3 0,00 4039,87 258 350,30 264 429,42 -2 039,25 -2 039,25 0,00
39 | Kamienna 3 0,00 26 607,00 301 666,42 300 411,12 27 862,30 0,00 27 862,30
40 | Wegielna 3 0,00 5843,91 280 223,57 265 248,89 20 818,59 0,00 20 818,59
41| Popiotka 2 -504,86 0,00 111 965,72 115 200,66 -3739,80 -3739,80 0,00
42| Morcinka 1 -14 697,88 0,00 275 658,32 279 036,61 -18 076,17 -18 076,17 0,00
43 | Brozka 15, 17 0,00 9 688,60 152 886,75 162 555,03 20,32 0,00 20,32
44| Brozka 11,13 0,00 5 491,36 145 074,89 159 324,11 -8 757,86 -8 757,86 0,00
45 | Kossak 16A, B -3873,56 0,00 180 550,08 184 145,42 -7 468,90 -7 468,90 0,00
46 | Kossak 14 0,00 21 065,56 270715,22 290 243,73 1 537,05 0,00 1 537,05
47 | Kossak 12 0,00 11 349,48 260 746,96 276 456,91 -4 360,47 -4 360,47 0,00
48 | Kossak 10 0,00 39 610,99 257 520,75 275911,56 21 220,18 0,00 21 220,18
49 | Kossak 8 0,00 7 146,26 221 214,02 237 279,95 -8919,67 -8919,67 0,00
50 | Popiotka 1, 3 0,00 3 454,88 189 000,54 199 894,83 -7 439,41 -7 439,41 0,00
51 | Popiotka 5 0,00 1051,04 150 595,56 155 970,10 -4 323,50 -4 323,50 0,00
52| Brozka 9 -1710,44 0,00 43 338,91 47 046,62 -5 418,15 -5 418,15 0,00
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53 |Brozka 3, 5,7 -4 083,46 161 054,68 168 171,86 -11 200,64 -11 200,64 0,00
54 | Popiotka 7, 9 0,00 4015,64 133 536,60 137 886,77 -334,53 -334,53 0,00
55 | Popiotka 11, 13 -10 944,26 101 720,71 103 638,60 -12862,15 -12862,15 0,00
56 | Brozka 1 -260,36 79 628,78 78 914,81 453,61 0,00 453,61
57 | Brozka 18, 20 0,00 4173,64 138 042,44 150 878,48 -8 662,40 -8 662,40 0,00
58 | Brozka 16 -1 002,23 0,00 67 463,18 69 931,18 -3 470,23 -3 470,23 0,00
59 | Brozka 12, 14 -3677.94 0,00 87 465,31 95 580,66 -11 793,29 -11 793,29 0,00
60 | Brozka 10 -5 859,02 0,00 45 423,98 50 073,65 -10 508,69 -10 508,69 0,00
61 | Brozka 6 0,00 492,25 61 169,03 62 026,61 -365,33 -365,33 0,00
62 | Brozka 4 -809.73 0,00 61 078,55 63 616,30 -3347,48 -3347,48 0,00
63 | Brozka 2 0,00 914,52 74 328,56 79 341,82 -4098,74 -4.098,74 0,00
64 | Popiotka 4 0,00 369231 76 008,84 78 076,53 1 624,62 0,00 1 624,62
65 | Popiotka 6, 8, 10 0,00 6721,68 250 526,53 253 246,03 4002,18 0,00 4002,18
66 | Popiotka 12, 14, 16 0,00 14 664,52 291 509,41 311 375,71 -5201,78 -5201,78 0,00
67 | Morcinka 9 -7 818,02 110 068,73 113 476,82 -11 226,11 -11 226,11 0,00
68 | Morcinka 7 0,00 4 385,21 115 355,00 116 492,07 3248,14 0,00 3248,14
69 | Brozka 19 -575,26 76 518,35 78 504,58 -2 561,49 -2 561,49 0,00
70 | Brozka 21 0,00 2628,76 143 729,10 147 412,97 -1055,11 -1 055,11 0,00
71 | Brozka 23 0,00 7 997,26 150 571,94 151 558,25 7 010,95 0,00 7 010,95
72 | Brozka 25 -8 454,36 198 449,29 191 165,35 -1170,42 -1170,42 0,00
73 | Brozka 22, 24 0,00 696,26 243 509,37 250 807,97 -6 602,34 -6 602,34 0,00
74| Hajduka 17 0,00 0,00 2 696,91 2 696,91 0,00 0,00 0,00

-121 565,07 465595,16| 12984214,74| 13371579,67| -43 334,84 -329 456,25 286 121,41




Zatgcznik nr 4a

Spotdzielnia Mieszkaniowa ,, Cieszynianka” w Cieszynie

Zestawienie przychodoéw i kosztéw eksploatacii i utrzymania dzwigéw za 2023 r.

Stan dzwigéw na

Stan dzwigéw na

Stan dzwigéw na

Stan dzwigéw na

Stan dzwigow

Lp. Nazwa nieruchomosci 31 1 2.202,2 r. 31 .12.20?2 r. Przychody Koszty 31.12.2023 1. 31.] 2.202,3 r. na 31.12.2.023 r.
(niedobor) (nadwyzka) (niedobor) (nadwyzka)
1 2 3 4 5 é 7 8

1| Bielska 41 494,68 8 528,28 7 276,88 1 746,08 0,00 1746,08

2 | Moniuszki 16 2371,56| 17 030,64 13 726,80 5 675,40 0,00 5 675,40
3| Moniuszki 18 2011,20| 16 667,64 14 087,16 4 591,68 0,00 4 591,68
4 | Moniuszki 24 464,40 | 16 667,64 16 715,76 416,28 0,00 416,28
5| Moniuszki 26 -201,84 17 393,64 16 624,20 567,60 0,00 567,60
6| Kamienna 1 1 600,48 | 1130208 8772,80 4129,76 0,00 4129,76
Razem - 201,84 6 942,32 | 87 589,92 77 203,60 17 126,80 0,00 17 126,80

Zatgcznik nr 5

Zestawienie przychodéw i kosztéw eksploatacji i utrzymania garazy za 2023 r.

Stan garazy na

Stan garazy na

Stan garazy na

Stan garazy na

Stan garazy na

Lp. Nazwa nieruchomosci 31 1 2.202,2 r. 31 .12.20?2 r. Przychody Koszty 31.12.2023 1. 31.] 2.202,3 r. 31.12.20?3 r.
(niedobor) (nadwyzka) (niedobor) (nadwyzka)
1 2 8 4 5 6 7 8

1| Bielska 39 0,00 732,00 5959,11 5676,77 1014,34 0,00 1014,34
2 | Bielska 41 -10,10 0,00| 6087,53 5 683,23 394,20 0,00 394,20
3 | Kraszewskiego -831,29 0,00| 10214,89 9 310,04 73,56 0,00 73,56
4| Moniuszki Zespot A 0,00 2 404,08 | 33 453,44| 3276591 3091,61 0,00 3091,61
5 | Moniuszki ZespdtBi F 0,00 12187,78| 17 250,36| 20 707,00 8731,14 0,00 8731,14
6 | Moniuszki Zespot Ci E 0,00 10 159,23 | 24916,68| 27 298,36 7777.55 0,00 7777.55
7 EzymO”OWSK'ego Zespot -2300,11 0,00| 963890| 899103 -1 652,24 1 652,24 0,00
8 | Korfantego -2 290,37 0,00| 408234 380215 -2010,18 -2010,18 0,00
9 | Moniuszki Zespot A-l 0,00 2527,10| 678582 7 680,13 1 632,79 0,00 1 632,79
Razem -5 431,87 28 010,19 118 389,07 | 121 914,62 19 052,77 -3 662,42 2271519

16




Zatgcznik nr 6

Spotdzielnia Mieszkaniowa ,, Cieszynianka” w Cieszynie

Rozliczenie funduszu remontowego za rok obrotowy 2023

Stan funduszu

Stan funduszu

Stan funduszu

Stan funduszu

Stan funduszu

Nieruchomosci na 31.12.2022r. | na 31.12.2022 . Wplywy Wydatki na 31.12.2023r. | na 31.12.2023r. | na 31.12.2023 r.
(niedoboér) (nadwyzka) (2+3+4-5) (niedobor) (nadwyzka)
1 2 3 4 5 6 7 8

Nieruchomosci lokale mieszkalne
Korfantego 4,6,8 0,00 29 028,91 61 070,16 56 998,03 33 101,04 0,00 33101,04
Bobrecka 26 0,00 12 630,25 46 386,96 109 467.36 -50 450,15 -50 450,15 0,00
Bielska 41 0,00 18 522,86 44 360,52 5 402,78 57 480,60 0,00 57 480,60
Cienciaty 1 0.00 27 018,65 50 536,35 9 846,59 67 708,41 0.00 67 708,41
Kraszewskiego 1,1A 0.00 105 525,40 94 217,04 31799.44 167 943,00 0,00 167 943,00
Zwirki Wigury 10A 0,00 4 633,36 55 940,76 5 740,65 54 833,47 0,00 54 833,47
Hallera 2, 4, 6 0,00 6 141,87 81 077,04 33314,10 53 904,81 0.00 53 904,81
Go6rna29,29A29829C -132 386,56 0,00 125 949,60 9 160,60 -15 597,56 -15 597,56 0.00
Bobrecka 14 -25 532,84 0,00 21 809,52 1832,22 -5 555,54 -5 555,54 0,00
Chrobrego 6 0.00 10 336,93 42 968,44 48 047,93 5 257,44 0,00 5 257,44
Bielska 39 0.00 9 546,46 22 437,74 18 323,53 13 660,67 0,00 13 660,67
Skrzypka 1 0,00 56 815,16 42713,20 94 127,74 5 400,62 0,00 5 400,62
Skrzypka 2, 4 0,00 6 337,40 30 669,48 1737,72 35269.,16 0.00 35269,16
Barteczka 23 -21 352,68 0,00 30 936,00 45 965,91 -36 382,59 -36 382,59 0,00
Barteczka 27 0,00 44 060,61 30 936,00 66 341,83 8 654,78 0,00 8 654,78
Barteczka 29 0,00 2 058,53 30 936,00 2 148,56 30 845,97 0.00 30 845,97
Szymanow10,12,14 0.00 48 024,40 93 009,60 179 612,07 -38 578,07 -38 578.07 0,00
Moniuszki 15 0,00 45 585,21 72 550,17 131 281,89 -13 146,51 -13 146,51 0.00
Sw. Jerzego 5 -66 101,95 0,00 69 653,40 17 472,33 -13 920,88 -13 920,88 0,00
Sw. Jerzego 7 0.00 10 600,45 70 032,59 65 194,23 15 438,81 0,00 15 438,81
Sw. Jerzego 11 -27 817,58 0,00 70 968,00 17 994,89 25 155,53 0,00 25 155,53
Moniuszki 26 0,00 16 069,76 80 843,40 25 783,86 71 129,30 0.00 71 129,30
Szymanowskiego 7 -4 623,40 0,00 59 804,64 28 209,09 26 972,15 0,00 26 972,15
Szymanowskiego 1 0,00 38732,16 24 365,52 6 672,24 56 425,44 0,00 56 425,44
Szymanowskiego 3 -9 803,16 0,00 80 499,60 38 507,76 32188,68 0.00 32 188,68
Szymanowskiego 5 0.00 29 794,95 24 406,56 6 446,41 47 755,10 0,00 47 755,10
Kartowicza 3,5 0,00 38 507,51 92 761,20 113 477.83 17 790,88 0,00 17 790,88
Macierzy Szkolnej 1,Szyman. 2,6,8 0,00 21 879,04 124 012,08 164 073,98 -18 182,86 -18 182,86 0,00
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Macierzy Szkolnej 5 0,00 10 481,79 30 834,00 14 958,71 26 357,08 0,00 26 357,08
Chopina 18,22,24 -100 648,59 0,00 216 192,00 158 254,02 -42 710,61 -42 710,61 0,00
Moniuszki 22 0,00 51 870,37 114 366,60 73 863,45 92 373,52 0,00 92 373,52
Moniuszki 24 0,00 24 518,66 80 843,40 23 108,73 82 253,33 0,00 82 253,33
Moniuszki 18 -38769,11 0,00 80 843,40 30701,78 11 372,51 0,00 11372,51
Moniuszki 16 -66 194,13 0,00 80 843,40 16 754,04 -2 104,77 -2104,77 0,00
Filasiewicza 9 0,00 34 825,85 49 147,80 102 461,71 -18 488,06 -18 488,06 0.00
Filasiewicza 11 0,00 28 905,87 31 687,20 70 980,12 -10 387,05 -10 387,05 0,00
Kamienna 1 0,00 19 693,26 71 577,36 37 871,60 53 399,02 0,00 53 399,02
Polna 3 -76 444,60 0,00 93 060,00 54 455,47 -37 840,07 -37 840,07 0,00
Kamienna 3 -26 513,69 0,00 108 559,20 208 626,39 -126 580,88 -126 580,88 0.00
Wegielna 3 0.00 88 076,92 93 079,20 219 519,00 -38 362,88 -38 362,88 0.00
Popiotka 2 0,00 47 650,76 40 331,62 49 852,07 38 130,31 0,00 38 130,31
Morcinka 1 0.00 111 393,93 89 293,94 71511,49 129 176,38 0,00 129 176,38
Brozka 15,17 -89 069,12 0,00 59 826,13 47 250,24 -76 493,23 -76 493,23 0.00
Brozka 11,13 -49 111,53 0,00 56 773,90 19 696,66 -12 034,29 -12 034,29 0,00
Z. Kossak 16A, 16B -27 863,75 0,00 68 365,91 18 309.79 22 192,37 0,00 22 192,37
Z. Kossak 14 -34 887,31 0,00 108 035,17 40 388,39 32759.47 0,00 32759,47
Z. Kossak 12 0,00 28 642,83 100 161,16 28 219.41 100 584,58 0,00 100 584,58
Z. Kossak 10 0,00 12 943,48 107 045,49 126 679,67 -6 690,70 -6 690,70 0.00
Z. Kossak 8 -28 269,06 0,00 87 713,75 28 930,23 30 514,46 0,00 30 514,46
Popiotka 1,3 0,00 143 741,19 68 199,46 60317,52 151 623,13 0,00 151 623,13
Popiotka 5 0,00 78 493,81 50 534,82 77 595,24 51 433,39 0,00 51 433,39
Brozka 9 0,00 431,90 16 957,77 4 266,02 13 123,65 0,00 13 123,65
Brozka 3,57 -89 428,69 0,00 59 204,75 16 651,14 -46 875,08 -46 875,08 0,00
Popiotka 7.9 0,00 18 746,62 47 938,98 69 802,64 -3117,04 -3117,04 0.00
Popiotka 11,13 0,00 59 771,49 34 637,23 10 225,85 84 182,87 0,00 84 182,87
Brozka 1 0,00 61 454,39 26 190,55 7 097,76 80 547,18 0,00 80 547,18
Brozka 18,20 0,00 4 556,21 55715,40 16 313,68 43 957,93 0,00 43 957,93
Brozka 16 0,00 44 477,37 24 303,01 7 503,99 61 276,39 0,00 61 276,39
Brozka 12,14 0,00 9 970,44 32 984,59 8 531,93 34 423,10 0,00 34 423,10
Brozka 10 0,00 15 367,71 16 564,65 4 266,02 27 666,34 0,00 27 666,34
Brozka 6 -13 901,91 0,00 22 593,98 5 683,65 3 008,42 0,00 3 008,42
Brozka 4 0,00 18 689,32 21 510,21 6 905,47 33 294,06 0,00 33 294,06
Brozka 2 0,00 13 479,63 26 887,75 7179.88 33 187,50 0,00 33 187,50
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Popiotka 4 0,00 47 034,69 26 887,75 40 350,39 33 572,05 0,00 33 572,05
Popiotka 6,8,10 0,00 100 564,74 89 845,98 111771,49 78 639,23 0,00 78 639,23
Popiotka 12,14,16 0.00 46 280,05 106 943,72 30 518,30 122 705,47 0,00 122 705,47
Morcinka 9 0,00 78 933,96 38 268,82 11738,41 105 464,37 0,00 105 464,37
Morcinka 7 0.00 56 871,52 40 331,62 35 257,39 61 945,75 0,00 61 945,75
Brozka 19 0.00 8798,93 24 160,67 10 065,76 22 893,84 0,00 22 893,84
Brozka 21 0,00 54 251,58 48 979,06 25 842,06 77 388,58 0,00 77 388,58
Brozka 23 0.00 79 410,29 48 979,06 20 365,05 108 024,30 0,00 108 024,30
Brozka 25 0.00 84 916,63 62 214,36 25763,27 121 367,72 0,00 121 367,72
Brozka 22, 24 0,00 123 359,45 84 468,83 39 823,98 168 004,30 0,00 168 004,30
Fundusz remontowy Spotdzielni 3016 067,51 3016 067,51 3016 067,51
Razem Mieszkania -928719,66 5206 523,02 451973522| 3431211,43 5366 327,15 -613 498,82 5979 825,97
Przedszkole Kossak 6 0,00 20 310,45 13 316,40 0,00 33 626,85 0,00 33 626,85
Nieruchomosci - Garaze

Bielska 39 -4 072,07 0,00 3 240,00 0,00 -832,07 -832,07 0.00
Bielska 41 -2 626,97 0,00 3 585,60 0,00 958,63 0,00 958,63
Kraszewskiego -3 444,47 0,00 121596 0,00 -2 228,51 -2 228,51 0,00
Moniuszki Zespdt A -109 610,35 0,00 19 906,56 3 140,66 -92 844,45 -92 844,45 0,00
Moniuszki Zesp bt C -1759,51 0,00 2 808,00 14,08 1 034,41 0,00 1 034,41
Szymanowskiego Zespdt D 0,00 4 031,31 1049.76 0,00 5 081,07 0,00 5 081,07
Moniuszki Zesp bt E -10 287,93 0,00 4 705,20 23,60 -5 606,33 -5 606,33 0,00
Korfantego 0,00 2 541,18 403,20 129,10 2 815,28 0,00 2815,28
Moniuszki Zesp ot F 0.00 6168,13 699.60 0,00 6 867,73 0,00 6 867,73
Moniuszki Zesp bt A-l 0,00 5150,65 952,56 0,00 6 103,21 0,00 6 103,21
Razem Garaze -131 801,30 17 891,27 38 566,44 3307,44 -78 651,03 -101 511,36 22 860,33
Dzwigi

Bielska 41 0.00 18 505,04 3 857,64 0,00 22 362,68 0,00 22 362,68
Kamienna 1 0.00 54 153,56 10 662,72 7 338,78 57 477,50 0,00 57 477,50
Moniuszki 16 0,00 67 284,68 9 420,84 3932,39 7277313 0,00 7277313
Moniuszki 18 0.00 67 007,27 7 609,80 6 257,48 68 359,59 0,00 68 359,59
Moniuszki 24 0.00 69 055,79 6 883,80 1091,23 74 848,36 0,00 74 848,36
Moniuszki 26 0,00 78 432,59 6 523,44 2 565,40 82 390,63 0,00 82 390,63
Razem Dzwigi 0,00 354 438,93 44 958,24 21 185,28 378 211,89 0,00 378 211,89
RAZEM -1 060 520,96 5599 163,67 | 4616576,30| 3455704,15 5699 514,86 -715 010,18 6 414 525,04

Zatgcznik nr 7
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Ustalenie wyniku finansowego Spoétdzielni Mieszkaniowej "CIESZYNIANKA™ na dzien 31.12.2023 r.

Lp. | Konto Koszty \ Konto \ Przychody Wynik \ Nazwa
Eksploatacja i utrzymanie nieruchomosci
1 7114713 13 493 144,74 701 13 449 809,90 |- 43 334,84 | Lokale mieszkalne
2 715 77 405,44 705 94 532,24 17 126,80 Dzwigi
3| 714+720/3 130 820,55 704+730 149 873,32 19 052,77 Garaze
4 720/1 10 490 509,07 730/1 10 490 509,07 - C.o., c.w. lokale mieszkalne
5 721/1 3974 123,43 731/1 3974 123,43 - Z.w., kanalizacja lokale mieszkalne
Suma 28 166 003,23 28 158 847,96 |- 7 155,27 | Wynik
Lp. | Konto Koszty | Konto \ Przychody Wynik \ Nazwa
Dziatalnos¢ gospodarcza
] 712 12 466,13 702 55 244,90 42 778,77 Pozytki z nieruchomosci
2 716 19 675,87 706 20 231,44 555,57 Przedszkole - Kossak 6
3|717+4720+721 1011 603,93 | 707+730+731 1007 823,66 |- 3780,27 |Lokale uzytkowe
4 718 164 278,44 708 129 780,99 |- 34 497,45 | Dziatalnos¢ spoteczno - wychowawcza
5 719 1 926,20 709 29 041,94 27 115,74 Dziatalno$¢ pozostata, refaktury
6 751 2113,64 750 395 978,07 393 864,43 Operacje finansowe
7 761 595 838,39 760 614 651,24 18 812,85 Dziatalno$¢ operacyjna
Suma 1 807 902,60 2252752,24 444 849,64 Razem
87 585,00 Podatek dochodowy od oséb prawnych
29 973 783,65 30 411 600,20
357 264,64 Wynik netto
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Zatgcznik nr 8

Rozliczenie réznicy pomiedzy podstawg opodatkowania podatkiem dochodowym a wynikiem
finansowym - zyskiem brutto za okres od 01.01.2023 do 31.12.2023 r.

Tytut konto kwota Podstawa prawna Tytut
A Wynik brutto 437 694,37
B Przychody zwolnione z
opodatkowania (frwate
réznice pomiedzy
zyskiem/stratqg dla celéw
rachunkowych a dochodem
dla celéw podatkowych)
C Przychody art.12 ust.1 pkt 4e i | Rozwigzanie odpisu
niepodiegajqce 760/3 5 690,33 5a aktualizujgcego
opodatkowaniu w roku - - - -
biezgcym 241/1 - 1944 708,77 art. 12 ust.3 pkt | Nadwyzka zaliczek na mediach
Razem C -1 939 018,44
D Przychody podlegajace
opodatkowaniu w roku
biezgcym, ujete w ksiegach
rachunkowych lat ubiegtych
Razem D 0.00
751/20, .
760/03 26,00| art.16 ust. 1 pkt 27 | Odsetki
) ) Sktadki ubezpieczenia OC oséb
E Koszty niestanowiqce 550 3280,00 | art. 16 ust. 1 pkt 38 a | petnigcych funkcje w organach
kosztow uzyskania spotdzielni
przychoddéw (trwate réznice
pomiedzy zyskiem/stratq dla 430/9 22369,00| art.16 ust.1 pkt 6 | Wptaty na PFRON
celow rachunkowych a Sktadka na Krajowq Rade
dochodem/stratq dla celdw 550 190,00 | art.16 ust.1 pkt 37 Spotdzielczq
odatkowych
P ven) 550 334,15| art.16 ust.1 pkt 28 | Wydatki na reprezentacije
642 80000,00| art.16ust.] pkto7 | Jfworzenierezerwy na
$wiadczenia pracownicze
751/20 29358,75| art.16 ust. 1 pkt 27 g*kvf“uoéﬁz}sc‘;‘;%s“
Razem E 135 557,90
F Koszty nieuznawane za
koszty uzyskania przychoddw | 241/2 242/2 -2790,52| art.12 ust. 3 pkt a/j | Niedobdr zaliczek na mediach
w roku biezgcym-przejsciowe
G Koszty uznawane za koszty
uzyskania przychodow w 642 174 679,05 | art.16 ust. 1 pkt 26a | Wykorzystanie rezerwy
roku biezgcym ujete w
ksiegach lat ubiegtych
I Inne zmiany bodstaw Dochdd z gospodarki zasobami
o odo’rkowgnpi)o 4 1873826,46| art.17 ust.1 pkt 44 | mieszkaniowymi przeznaczony
P na utrzymanie tych zasobdéw
Podstawa opodatkowania 460 975
Podatek dochodowy 87 585
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