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I

1.

Stan organizacyjny Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Cieszynianka” w Cieszynie.

Podstawowe wskazniki charakteryzujgce Spotdzielnie.

Lp. Wyszczegodlnienie Stan na 31.12.2023 r.

1 Liczba cztonkéw Spoétdzielni 3734
2 Powierzchnia uzytkowa zasobdw mieszkaniowych — m2 185 367

- 105 (+ lokal mieszkaln
3. Budynki mieszkalne w bu<(jynku Hajduka ]73/
4 llo$§¢ mieszkan: 3685
w tym: - spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu 42
w tym: umowa najmu 3
- spdétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu 1790
- odrebna wtasnose 1852

w tym: odrebna wtasnos¢ Spoétdzielni 1

w tym: umowa najmu |
5. Remonty zasobdw mieszkaniowych - bilans otwarcia 4 277 803,36
w tym: - fundusz mienia Spotdzielni 3016 067,51
- pozostate remonty 126173585
5.1 |Koszt wykonanych remontéw ogdtem (w z): 3431211,43
5.2. | Wysokos¢ odpisdw na prace remontowe ogdtem: 4519 735,22
5.3. | Wynik roku 2023 5366 327,15
w tym: - prace remontowe 2 350 259,64

- fundusz mienia Spoétdzielni 3016 067,51
6. Zatrudnienie ogdtem 28
- pracownicy administracyjno-biurowi 25
- pracownicy obstugi 3
7. | Zadtuzenie ogdtem 511 611,78
Nadptaty ogétem 571 448,63

2. Zarzgd w 2023 r. pracowat w 3-osobowym sktadzie (2 pracownikdw etatowych, 1 cztonek

petnit funkcje nieetatowo). W sktad Zarzgdu wchodzg nastepujgce osoby: Prezes Zarzqdu
Beata Lorek, Z-ca Prezesa Elzbieta Popek oraz Bozena Nowakowska — Cztonek Zarzgdu.




Zarzgd zorganizowat 12 czerwca 2023 r. Walne Zgromadzenie w sali konferencyjnej
Uniwersytetu Slgskiego w Cieszynie przy ul. Bielskiej 62. Podczas obrad Walnego
Zgromadzenia cztonkowie Spoétdzielni dokonali wyboru Rady Nadzorczej na kolejng 3 -
letnig kadencje tj. na lata 2023 — 2026. Organ ten sktada sie obecnie z 9 cztonkdw.

W zwigzku z wprowadzonymi zmianami do Statutu Spoétdzielni, po raz pierwszy wybory
do Rad Osiedli odbyty sie w trybie gtosowania jawnego. W trakcie posiedzenia Walnego
Zgromadzenia cztonkowie Spodtdzielni podjeli uchwaty w sprawach: zatwierdzenia
sprawozdania finansowego Spdtdzielni za 2022 r. i podziatu nadwyzki bilansowej, udzielenia
absolutorium cztonkom Zarzgdu oraz zatwierdzenia sprawozdan z dziatalnosci Rady
Nadzorczej i Zarzqgdu, a takze w sprawie zbycia czesci terenu przy ul. Z. Kossak —
Szatkowskiej 16 na rzecz Gminy Cieszyn. Obecni na zebraniu z uwagi na brak
jednomysinosci w temacie przedstawionej przez Zarzgd propozycji zbycia przez Spotdzielnie
czesci terenu inwestycyjnego na os. Bobrek — Wschdd na rzecz dewelopera nie podijeli
uchwaty w powyzszej sprawie i zdecydowali, ze teren ten pozostanie we wtadaniu
Spotdzielni.

3. Spdétdzielnia Mieszkaniowa ,Cieszynianka” od 1995 r. nalezy do Zwigzku Rewizyjnego
Spdétdzielni Mieszkaniowych RP w Warszawie. Z tego tytutu w roku 2023 przekazano sktadke
cztonkowskg w wysokosci 6 697,00 zt. Poza tym Spoétdzielnia przekazuje rowniez sktadke
do Krajowej Rady Spdtdzielczej, ktéra w 2023 r. wynosita 550,00 zt.

Il. Sprawy cztonkowsko-mieszkaniowe.

W 2023 roku zostato przyjetych 9 wnioskdéw o przeniesienie spdtdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego i spdétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu
mieszkalnego w prawo odrebnej wtasnosci. Spisano 9 umdw notarialnych przeniesienia
prawa do lokali spdtdzielczych w prawo odrebnej wtasnosci. Zasiedlono 1 lokal mieszkalny
z tzw. ,,0odzysku”.

Ill. Gospodarka zasobami mieszkaniowymi.

1. Administracje osiedli:

W 2023 r. Spétdzielnia nadal zarzgdzata zasobami mieszkaniowymi poprzez trzy
Administracje:
- Administracje nr 1 — obejmujgcg swym zakresem dziatania budynki rozproszone
w centrum miasta (19 budynkdw) oraz é budynkdéw na Osiedlu Bobrek o tgcznej
pow. uzytkowej 34 683 m2,
- Administracje nr 2 — na Osiedlu Liburnia (28 budynkdw) i Piastowskim (4 budynki)
0 tgcznej pow. uzytkowej 76 222 mz2,
- Administracje nr 3 dla Osiedli Podgérze | (42 budynki) i Podgdrze Il (6 budynkdw)
0 tgcznej pow. uzytkowej 74 462 m2,

Na dzien 31.12.2023 r. w zasobach Spoétdzielni zamieszkiwato 6 384 osdb.
2. Wynik finansowy.

Zgodnie z obowigzujacymi przepisami Spoétdzielnia na dzien 31.12.2023 r. ustalita:

a) wynik z eksploatacji i utrzymania poszczegdlnych nieruchomosci budynkowych,
ktéry zostat ustalony w oparciu o art. 6 ust. 1 ustawy o spdtdzielniach
mieszkaniowych, w wysokosci: - 7 155,27 zt,

b) wynik z dziatalnodci gospodarczej Spotdzielni w kwocie 444 849,64 zt, pomniegjszony
o podatek dochodowy od osdb prawnych w kwocie 87 585,00 zt, jako zysk netto
w wysokosci 357 264,64 zt. Wynik z dziatalno$ci gospodarczej tworzg pozytki, ktére
powstajg z czynszéw najmu lokali uzytkowych Spétdzielni, z oprocentowania
wolnych srodkdw na lokatach bankowych itp. i stuzg miedzy innymi obnizeniu optat
eksploatacyjnych za lokale mieszkalne cztonkdw spdtdzielni czy finansowaniu
dziatalnosci spotecznej, oswiatowej i kulturalne;.



Zarzad Spoétdzielni proponuje nastepujgcy podziat zysku:

a) kwote 42 778,77 zt stanowigcqg pozytki danej nieruchomosci, przeznaczyé
na zwiekszenie przychoddw nieruchomosci, w ktérej powstaty,

b) kwote 259 988,42 zt stanowigcq pozytki Spodtdzielni przeznaczyE na pokrycie kosztdéw
eksploatacii nieruchomosci w czesci dotyczqcej jej cztonkdw,

c) kwote 34 497,45 zt przeznaczyé na pokrycie kosztéw dziatalnosci spotecznej,
o$wiatowej i kulturalnej w czesci dotyczqcej jej cztonkdw,

d) kwote 20 000,00 zt przeznaczy<¢ na zasilenie funduszu zasobowego Spoétdzielni.

Walne Zgromadzenie zatwierdzajgc sprawozdanie finansowe Spdtdzielni za rok 2023
podejmie uchwate w sprawie podziatu zysku.

3. Remonty zasobéw Spétdzielni.

W 2023 roku remonty byty redlizowane na podstawie planu remontéw zatwierdzonego
Uchwatqg nr 20/2022 Rady Nadzorczej Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Cieszynianka” w Cieszynie
z dnia 28 listopada 2022 roku w sprawie zatwierdzenia Planu remontéw zasobdw Spotdzielni
Mieszkaniowej ,,Cieszynianka” w Cieszynie na 2023 rok.

Dziatalno$¢ remontowa w 2023 roku, jak i w latach poprzednich, byta skoncentrowana
na zapewnieniu naszym Mieszkancom jak najlepszych i bezpiecznych warunkéw
zamieszkiwania, sprawnego dziatania sieci, instalacji i urzadzen stanowigcych wyposazenie
budynkéw. Gospodarka remontowa stuzyta utrzymaniu budynkdw w prawidtowym stanie
technicznym, a prowadzone prace ukierunkowane byty, w swoim zakresie, na podnoszenie
standarddéw i poprawe komfortu zamieszkiwania, w ramach przewidzianych na ten cel
srodkdéw finansowych.

Pomimo utrzymujgcej sie trudnej sytuacji na rynku gospodarczym, nadal rosngcej inflacji
i znacznego wzrostu cen w dziedzinie budowlano-remontowej oraz problemami kadrowymi
firm budowlanych, Spétdzielnia starata sie wykonac jak najszerszy zakres remontow
przewidzianych na 2023 rok.

Plan remontéw, uwzgledniajgcy podziat na Osiedla, zostat, jak co roku, opracowany przez
poszczegdlne administracje. Podstawq tworzenia zakresu rzeczowego planu remontdw byty
protokoty rocznych przeglgddéw stanu technicznego budynkdéw wraz z infrastrukturg
towarzyszgcq, wykonanych zgodnie z art. 62 ustawy Prawo budowlane. Przy jego tworzeniu
wykorzystano réwniez propozycje sktadane przez Mieszkahcdw oraz Rady Osiedlowe, ktére
takze opiniujg projekty plandw remontowych.

Obok prac ujetych w planie remontdw koniecznosciq jest biezgce usuwanie skutkdw awarii
w poszczegdlnych nieruchomosciach i wykonanie réznych drobnych robdt remontowych, jak
np. uzupetnienie ubytkdw tynkdw, wymiany zatamanych odcinkdw kanalizaciji w piwnicach,
usuwanie skutkdw dewastaciji, uszczelnianie przewoddéw wentylacyjnych, wymiany
ciekngcych grzejnikéw itp., na co przeznaczono cze$¢ funduszu remontowego. Pozostate
srodki funduszu remontowego przeznaczono na wykonanie remontdw indywidualnych
poszczegdlnych nieruchomosci ujetych w planie remontéw oraz na remonty osiedlowe.
W 2023 roku zdecydowany akcent potozyliimy na wymiane mocno wyeksploatowanych
poziomdw instalaciji kanalizacyjnych na poziomie piwnic tgcznie z wymiang odcinka kanalizacji
do pierwszej studzienki w terenie. Prace te wykonano w 23 budynkach, tgcznie na wszystkich
osiedlach. Kontynuowane sq réowniez remonty instalacji gazowych, elektrycznych, a takze
modernizacja oéwietlenia przed budynkami z wymiang lamp na ledowe, w celu
minimalizowania kosztéw energii elekirycznej w cze$ciach wspdlnych nieruchomosci.

Wartos¢ wydatkowanych $§rodkdéw finansowych na readlizacje planu remontéw  oraz
szczegotowy zakres w podziale na branze i nieruchomosci przedstawilismy ponizej niniejszego
wstepu. Plan remontdw obejmuje réwniez prace wykonywane w ramach tfzw. robdt
osiedlowych, takich jak: budowa miejsc postojowych, remonty i wykonanie chodnikdw,
budowa i konserwacja obiektéw rekreacyjno-sportowych, placdéw zabaw, modernizacja i
wymiana podwodrek i wiat gospodarczych itp.



W ramach tych prac oddalismy do uzytku naszych Mieszkancdw, wykonang przez Spotdzielnie,
pierwszg w Cieszynie teinie solankowq, ktéra znajduje sie w przestrzeni rekreacyjnej
na os. Podgdrze |.

Z uwagi na wiek naszych zasobdw wyzwah remontowych nie brakuje. Jednak, aby sprostac
planom i oczekiwaniom w zakresie remontoéw i inwestycji realizowanych ze $srodkdw funduszu
remontowego, ktérym dysponuije Spdtdzielnia, konieczne jest rozktadanie prac w czasie.
Koszt wykonanych remontéw w Spdétdzielni ogdtem w 2023 roku wynidst 3 431 211,43 zt.

W celu wykonania prac remontowych Spétdzielnia zawiera umowy z wykonawcami
wytonionymi w drodze konkurséw ofert, stawigjgc im okreSlone wymagania - m.in.
zatrudniania  wykwalifikowanych  pracownikéw, przynaleznosci do izby samorzgdu
zawodowego, posiadania ubezpieczenia OC z tytutu prowadzonych prac, wykazania

sie odpowiednimi referencjami. W pracach komisji przetargowej uczestniczg réwniez jako
obserwatorzy z gtosem doradczym przedstawiciele Rady Nadzorczej i Rad Osiedlowych.

W ramach realizacji planu remontowego w 2023 roku wykonano nastepujgce prace:

Osiedle Centrum

Warto$¢ robdt remontowych: 17 607,06
Wptywy z optat mieszkahcodw na remonty: 29 806,78
Wartos¢ robdt remontowych indywidualnych: 312 326,17
Wptywy z optat mieszkahcdw na remonty indywidualne: 616 947,35
Roboty dekarskie:
e naprawa fragmentu pokrycia dachowego nad mieszkaniem w budynku przy ul. Gornej
29 kl. B,

e naprawa czesci pokrycia dachowego w budynkach przy ul. Korfantego 6, ul. Hallera 2

Roboty instalacyjne:
e remont instalacji monitoringu nieruchomosci ul. Korfantego 4, 6, 8,
e remont instalacji elekirycznej w sali konferencyjnej i jej zaplecza w budynku przy
ul. Hajduka 17,
e wymiana poziomu kanalizacji sanitarnej w piwnicach i na zewnatrz do przykanalika
w budynkach przy ul. Korfantego 4 — klatki A, B, C oraz ul. Hallera 2,

e wymiana zawordw podpionowych instalacji C.O. w lokalu uzytkowym w budynku przy

ul. Hajduka 17,
e remont instalacji elektrycznej zasilania mieszkan w budynku przy ul. Bobreckiej 26,
e wykonanie nowego przytqgcza i odcinka zewnetrznej kanalizacji deszczowej

w chodniku do budynku przy ul. Bielskiej 39.

Roboty murarskie:

e naprawa belek nosnych sufitu w tunelu budynku przy ul. Chrobrego 6,

¢ montaz kratek wentylacyjnych stropodachu w budynkach przy ul. Hallera 2, 4, 6,

e wykonanie odgolonienia oraz nowej wyprawy tynkarskiej cienkowarstwowej jednej
Sciany budynku przy ul. Hajduka 17,

e naprawa posadzek i ptyty balkonowej w budynkach przy ul. Cienciaty 1 - kl. C,
ul. Korfantego 6, ul. Chrobrego 6 —kl. B, C,

e remont cokotédw na budynkach przy ul. Korfantego 6 8,

e naprawa otwordw w elewacji budynku przy ul. Korfantego 4,6.

Roboty brukarskie:
e remont schoddw terenowych przy budynkach na ul. Kraszewskiego 1i 1 A,

e przetozenie fragmentu opasek wokdt budynkdw przy ul. Korfantego 6 8.



Roboty slusarskie:
e wymiana mocowania daszku nad balkonem mieszkania czwartego pietra kl. B i C
w budynku przy ul. Chrobrego 6,
e zabezpieczenie kratkami otwordw kominowych na dachu budynku przy ul. Hallera 4,

e przerébka czesci balustrad balkonowych w budynku przy ul. Chrobrego 6 kl. B i C wraz
z ich malowaniem.

Roboty izolacyjne:
e izolacja pionowa oraz wykonanie odwodnienia Sciany fundamentowej od strony
podwdrza budynku przy ul. Chrobrego 6, kl. D.

Roboty inne:
e wymiana zadaszeh wykonanych z poliweglanu nad balkonami ostatnich kondygnacii
w budynkach przy ul. Hallera 6 i ul. Kraszewskiego TAkl. A, B,

e rewitalizacja zieleni na osiedlu Centrum przy ul. Hallera 2, 4, 6 i ul. Korfantego 4, 6, 8,

e roboty zwigzane z oczyszczeniem i odglonieniem oraz impregnacjqg elewacji wejsciowej
oraz $ciany szczytowej budynku przy ul. Bielska 39.

Osiedle Bobrek-Wschéd

Warto$¢ robdt remontowych: 16 056,34
Wptywy z optat mieszkahcodw na remonty: 70 382,16
Warto$¢ robdt remontowych indywidualnych: 194 265,42
Wptywy z optat mieszkancdw na remonty indywidualne: 95 808,52

Roboty instalacyjne:
e wymiana ,gatgzek” do grzejnika wraz z zaworami odcinajgcymi w lokalu mieszkalnym
w budynku Skrzypka 1, kl. B,

e wymiana poziomu kanalizacji sanitarnej w piwnicach i na zewnagtrz do przykanalika
w budynkach przy ul. Barteczka 27, klatka A, B, C oraz ul. Skrzypka 1, klatka A, B, C, D.

Roboty dekarskie:
e uszczelnienie pokrycia dachowego w budynku przy ulicy Barteczka 29 klatka C.

Roboty stolarskie:
¢ wymiana okien potaciowych na PCV w budynku przy ul. Barteczka 23 kl. B.

Osiedle Liburnia

Warto$é robdt remontowych: 330 040,95
Wptywy z optat mieszkancdw na remonty: 372 143,29
Warto$é robdt remontowych indywidualnych: 955768,19
Wptywy z optat mieszkancdw na remonty indywidualne: 1175 521,27

Roboty instalacyjne:
¢ wymiana kanalizacji sanitarnej (odcinek miedzy budynkiem a pierwszqg studzienkg oraz
w piwnicy) w budynkach przy ul. Moniuszki 22, klatka A, ul. Szymanowskiego 10 kl. Ai B,
ul Kartowicza 3 kl. A, B, C, ul. Szymanowskiego 2 kl. A, B, ul. Filasiewicza 9 kl. A, B, C,
ul. Filasiewicza 11 kl. A, B,

e likwidacja przytgcza wody do bytych pralni w piwnicach budynkdw osiedla ,Liburnia”,
e wymiana instalacji domofonowej w budynku przy ul. Filasiewicza 11 kl. B,



¢ wymiana odcinka pionu tazienkowego C.O. w budynku przy ul. Kartowicza 5 kl. B,

¢ naprawa sterownika instalaciji hydrantowej p. poz w budynkach przy ul. Moniuszki 18,24,
e remont instalacji domofonowej w budynku ul. Moniuszki 15 kl. C,

e udroznienie odpowietrzenia kanalizaciji w budynku przy ul. Moniuszki 15, kl. A,

e wymiana lampy z czujnikiem ruchu/zmierzchu z zarbwkami energooszczednymi przed
wyjsciem do budynkdw przy ul. Kartowicza 3 kl. A, B, C, ul. Kartowicza 5 kl. A, B, C,
ul. Szymanowskiego 6 kl. A, B, ul. Szymanowskiego 8 kl. A, B, ul. Macierzy Szkolnej 11 5
kl. A, B, ul. Filasiewicza 9 kl. A, B, C, Walasiewicza 11 kl. A, B,

e remont instalacji elekirycznej w piwnicy budynku przy ul. Chopina 24 kl. A, B, C, D,
e remont wewnetrznej instalacji gazowej w budynku przy ul. Szymanowskiego 14 kl. A, B,
e remont instalacji elektrycznej klatek schodowych w budynku przy ul. Moniuszki 15.

Roboty izolacyjne:
e wykonanie fragmentu nowej izolacji pionowej sciany fundamentowej od strony wyjscia
ewakuacyjnego budynku przy ulicy Moniuszki 18.

Roboty dekarskie: )
e uszczelnienie pokrycia dachowego w budynku przy ul. Sw. Jerzego 11, kl. D,

e uszczelnienie pokrycia dachowego wokdt odpowietrzenia instalacji  sanitarnej
w budynku przy ul. Chopina 18 kl. D.

Roboty malarskie:
e odnowienie kolorystyki klatek schodowych (wykonanie tapety natryskowej, malowanie
cokolikdw, bokdéw biegdw schodowych i balustrad), malowanie pomieszczeh
wspdlnego uzytku w budynku przy ul. Moniuszki 15 kl. A, B, C, D.

Roboty murarskie:
e naprawa stopni schodowych klatek schodowych w budynkach przy ul. Filasiewicza 9
kl. A, B, ul. Filasiewicza 11 kl. B i ul. Macierzy Szkolnej 1 kl. B,

e wymiana kratek wentylacyjnych zewnetrznych stropodachu w budynkach przy
ul. Szymanowskiego 3, 10, 12, 14, ul. Chopina 18, 22, 24, ul. Sw. Jerzego 5 i 7,
ul. Filasiewicza 9, 11, ul. Kartowicza 3 i 5, ul. Moniuszki 22, ul. Szymanowskiego 2,
ul. Macierzy Szkolnej 1,5,

¢ wykonanie uszczelnienia sufitu ptyt balkonowych w budynku przy ul. Szymanowskiego
10 kl. A,

e Uzupetnienie ubytkdw w elewacji w budynkach przy ul. Szymanowskiego 8, 10, 12,14
i ul. Kartowicza 5,

e remont posadzek i ptyt balkonowych budynku przy ul. Szymanowskiego 2, kl. Ai B,

e uszczelnienie oraz nadbudowa przewoddw wentylacyjnych na trzonie kominowym
budynku przy ul. Szymanowskiego 1.

Roboty slusarskie:
¢ wykonanie balustrad ze stali nierdzewnej przed wejsciami do budynku przy ul. Moniuszki
15kl. CiD,

e naprawa drzwi wejsciowych do piwnicy w budynku przy ul. Moniuszki 26.

Roboty brukarskie:
e wykonanie nawierzchni i montaz stacji naprawy rowerdw przy torze rowerowym
»Pumptruck”,
¢ wykonanie podtoza z kostki brukowej pod paczkomaty przy ul. Moniuszki 26,
¢ wymiana odcinka odwodnienia liniowego za budynkiem, ul. Szymanowskiego 14 A,



uzupetnienie zwirem pobocza toru rowerowego ,,Pumptruck”,

remont parkingu z wymiang nawierzchni asfalfowej, budowa chodnika pomiedzy
budynkami ul. Szymanowskiego 2 i ul. Kartowicza 5.

Roboty kominiarskie:

montaz nasad kominowych w budynkach przy ul. Szymanowskiego 10, 12, 14,
ul. Moniuszki 22 kl. A, F,

uszczelnienie przewodu kominowego wentylacyjnego w budynkach przy ul. Moniuszki
18 i ul. Moniuszki 22 kl. G.

Roboty stolarskie:

wymiana stolarki drzwiowej, aluminiowej dwuskrzydtowej w  wyjsciu  awaryjnym
budynkdw przy ul. Moniuszki 24 i 26,

wymiana drzwi piwnicznych na drzwi p. poz w budynku przy ul. Chopina 24 kl. A, B, C,
D.

Roboty inne:

roboty zwigzane z oczyszczeniem i odglonieniem oraz impregnacjq elewacii
frontowych oraz $cian szczytowych budynkédw przy ul. Szymanowskiego 3 i 7,
ul. Macierzy Szkolnej 5, ul. Moniuszki 22, ul. Filasiewicza 9,

rewitalizacja terenu wokdét budynkdw przy ul. Moniuszki 16 | Moniuszki 24,

montaz  zbiornikdw  do  retencji wody  deszczowej przy  budynkach
na ul. Szymanowskiego 1, 2, 5, 7, 12, ul. Macierzy Szkolnej 5, ul. Filasiewicza 9,
ul. Chopina 18, ul. Jerzego 7,

malowanie paséw miegjsc parkingowych i stanowisk dla osdb niepetnosprawnych
na osiedlu,

montaz nowego zestawu zabawowego oraz bezpiecznej nawierzchni na placu zabaw
przy ul. Filasiewicza 9.

Osiedle Piastowskie

Warto$¢ robdt remontowych: 204 179,77
Wptywy z optat mieszkancdw na remonty: 51075,72
Wartos¢ robdt remontowych indywidualnych: 316 292,69
Wptywy z optat mieszkahcodw na remonty indywidualne: 315 200,04

Roboty instalacyjne:

wymiana odcinka pionu C.O. w dwdch mieszkaniach w budynku przy ul. Kamiennej 1,

remont wewnetrznej instalacji gazowej w budynku przy ul. Kamiennej 3 kl. D - H, oraz
przy ul. Wegielnej kl. A - G,

naprawa sterownika instalacji hydrantowej p. poz w budynku przy ul. Kamiennej 1.

Roboty murarskie:

remont podestu i schoddw do budynku przy ul. Kamiennej 3C.

Roboty brukarskie:

naprawa schodéw terenowych przed wejiciem do budynku przy ul. Polnej 3 B oraz
Wegielnej 3 przed klatkami D-G,

naprawa kraweznika najazdowego na parkingu przed budynkiem przy ul. Kamiennej 3,
klatka D,

remont parkingu oraz wymiana nawierzchni drogi osiedlowej ul. Kamienna 1.



Roboty kominiarskie:

uszczelnienie przewodu kominowego wentylacyjnego w budynku przy ul. Polnej 3,
kl. BiF.

Roboty inne:

malowanie paséw miejsc parkingowych i stanowisk dla oséb niepetnosprawnych
na osiedlu.

Osiedle Podgdrze |

Warto$¢ robdt remontowych: 371 612,04
Wptywy z optat mieszkahcdw na remonty: 379 300,94
Warto$¢ robdt remontowych indywidualnych: 591 202,68
Wptywy z optat mieszkahcodw na remonty indywidualne: 1144 747,17

Roboty instalacyjne:

wymiana odcinka pionu kanalizacji  sanitarnej w  piwnicy budynku przy
ul. Z. Kossak-Szatkowskiej 8 kl. B,

wykonanie przytgcza poboru wody dla sprzgtaczki w piwnicy — ul. Brozka 17A
i ul. Popiotka 8 B,

wymiana grzejnika oraz zmiana przebiegu instalacji wodnej w pomieszczeniu pracowni
,Orange” przy ul. Z. Kossak-Szatkowskiej 6,

wymiana poziomdw zimnej wody, c.w.u. i cyrkulacji w budynku przy ul. Z. Kossak-
Szatkowskiej 10,

wymiana grzejnika w lokalu mieszkalnym w budynku przy ul. Popiotka 9 kl. A,
ul. Popiotka 1 kl. A, ul. Brozka 5 kl. B,

rozbudowa wewnetrznej instalacji p. poz w czesci budynku administracyjnego przy
ul. Z. Kossak-Szatkowskiej 6,

remont odcinka instalacji wodnej w lokalu ustugowym w budynku przy ul. Z. Kossak-
Szatkowskiej 18,

wykonanie instalacji monitoringu przy tezni solankowej w rejonie ulic Z. Kossak-
Szatkowskiej 12 oraz Brozka 31 5,

wymiana wewnetfrznej poziomej kanalizacji  sanitarnej w  piwnicy  wraz
z doprowadzeniem do przykanalika w budynku przy ul. Morcinka 1 oraz
przy ul. Popiotka 3, 5,7, 2, 4, 6,8, 10, 12,14, 16,

remont instalacji wodociggowe] — wymiana wody zimnej, ciepte] i cyrkulacji
(12 pionéw) w budynku przy ul. Kossak Sz. 10.

Roboty kominiarskie:

wykonanie nasad kominowych i uszczelnienie komindw po  przeglgdzie
kominiarskim.

Roboty instalacji odgromowej:

wymiana skorodowanych odcinkdw uziomdw instalacji odgromowej po przeglgdzie
w budynku przy ul. Z. Kossak-Szatkowskiej 10.

Roboty stolarskie:

wymiana szyby w drzwiach wiatrotapu budynku przy ul. Popiotka 12C, ul. Brozka 12
kl. A, ul. Morcinka 1 KI. C,

wymiana okna w mieszkaniu budynku przy ul. Brozka 20 kl. B.
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Roboty murarskie:

e naprawa sufitu balkonowego w lokalu mieszkalnym w budynku przy ul. Brozka 13 kl. B
oraz w budynkach przy ul. Z. Kossak-Szatkowskiej 8 kl. E, ul. Z. Kossak-Szatkowskiej 10
kl. C, E, Fiul. Z. Kossak-Szatkowskiej 14 kl. B, D,

e naprawa tynku cienkowarstwowego na ptycie balustrady balkonowej budynku przy
ul. Brozka 11 kl. A oraz Popiotka 7 kl. A,

e remont pomieszczenia z przystosowaniem na pracownie” Orange” w budynku przy
ul. Kossak-Szatkowskiej 6,

e remont schoddw do piwnicy z utozeniem ptytek schodowych w budynku przy
ul. Z. Kossak-Szatkowskiej 10 kl. B.

Roboty brukarskie:
¢ wykonanie podtoza z kostki brukowej pod paczkomaty przy ul. Z. Kossak-Szatkowskiej 6,
e remont chodnika po likwidacji kiosku ruchu oraz adaptacja pod zieleniec
na nieruchomosci przy ul. Z. Kossak-Szatkowskiej 8.

Roboty izolacyjne:
e wykonanie nowej izolacji scian fundamentowych oraz drenazu $ciany fundamentowej
w budynku przy ul. Morcinka 7 kl. A oraz ul. Brozka 15 kl. A.

Roboty slusarskie:

e naprawa drzwi do podwédrka gospodarczego przy ul. Z. Kossak-Szatkowskiej 121 14,

e naprawa drzwi do komorki lokatorskiej w piwnicy budynku przy ul. Brozka 4 kl. A,

e naprawa zawiasdéw wytazu dachowego w budynku przy ul. Z. Kossak-Szatkowskiej 8
kl. D,

e zabudowa fragmentu instalacji monitoringu przy tezni solankowej w rejonie ul. Z. Kossak-
Szatkowskiej 12 i ul. Brozka 3-5,

e wykonanie zabezpieczenia stupkdw na boisku do siatkdwki,

e dostawa i montaz wiaty Smietnikowej po jej catkowitym spaleniu przy ul. Z. Kossak-
Szatkowskiej 8,

Roboty dekarskie:
e likwidacja przecieku przewodu wentylacyjnego nad mieszkaniem w budynku przy
ul. Z Kossak-Szatkowskiej 12 kl. E,
e naprawa pokrycia dachowego nad lokalem mieszkainym w budynku przy
ul. Morcinka 1 kl. A,
e zamontowanie naroznika okapu i uszczelnienie obrébki blacharskiej na daszku
nad mieszkaniem w budynku przy ul. Popiotka 8 kl. B,

e remont pokrycia dachowego budynku ustugowego przy ul. Z. Kossak-Szatkowskiej 18.

Roboty inne:
e montaz zbiornikdw do retencji deszczédwki przed budynkami przy ul. Brozka 5, 13, 14,
i ul. Z Kossak-Szatkowskiej 8.

Osiedle Podgdrze Il

Warto$é robdt remontowych: 40 585,86
Wptywy z optat mieszkancdw na remonty: 75 537,00
Warto$é robdt remontowych indywidualnych: 81 274,26

Wptywy z optat mieszkancdw na remonty indywidualne: 193 264,98
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Roboty instalacyjne:
e wymiana grzejnika w lokalu mieszkalnym w budynku przy ul. Brozka 21, kl. B oraz
ul. Brozka 25, kl. B,
e naprawa rewizji kanalizacji deszczowej w piwnicy budynku przy ul. Brozka 25 kl. C.

Roboty murarskie:
e Uzupetnienie ubytkédw komina ponad dachem w budynku przy ul. Brozka 22 kl. C,

¢ naprawa sufitu balkonowego w lokalu mieszkalnym w budynku przy ul. Brozka 21 kl. B,
¢ naprawa stopni schodowych klatki schodowej w budynku przy ul. Brozka 19 kl. A.

Roboty slusarskie:
e remont spalonej wiaty $mietnikowej przy ul. Brozka 22.

Roboty kominiarskie:
e wykonanie nasad kominowych i uszczelnienie komindw po  przeglgdzie
kominiarskim.

Roboty brukarskie:
e przebudowa chodnika, poszerzenie pasa jezdnego wraz z uzupetnieniem asfaltu
wzdtuz §ciany szczytowej budynku przy ul. Brozka 19 21.

Roboty inne:
e montaz zbiornika do retencji deszczéwki przed budynkiem przy ul. Brozka 22.

4. Ialegtosci w optatach za lokale mieszkalne, lokale uzytkowe i garaze.

W roku sprawozdawczym 2023 zalegtosci w optatach za lokale mieszkalne nieznacznie
wzrosty w stosunku do roku ubiegtego.

Wskaznik zalegtosci dla lokali mieszkalnych wynosit:
- nadzen 31.12.2022r. - 1,41 % naliczeh rocznych,
- nadzen 31.12.2023r. - 1,52 % naliczeh rocznych.

Na dzien 31.12.2023 r. zalegtosci w optatach za lokale mieszkalne, bez uwzglednienia
nadptat, wyniosty 446 266,09 zt., co w uktadzie miesiecznym przedstawia sie nastepujgco:

zalegtosci: 0 - 3 miesiecy 200 265,31 zt
3-6 " 55150,94 zt
powyzej 6 m-cy 190 849,84 zt

Zalegtosci w optatach za lokale mieszkalne w wysokosci 446 266,09 zt w podziale na osiedla:

Nazwa osiedla Wysokos$¢ zadtuzenia (zt):
Os. Centrum 72 519,85
Os. Bobrek-Wschod 12 573,75
Os. Podgoérze | 126 928,31
Os. Podgérze i 42 750,64
O:s. Liburnia 171 676,44
O:s. Piastowskie 19 817,10
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Zadtuzenie w podziale na osiedla - lokale mieszkalne

= Os. Centrum = Os. Bobrek-Wschéd = Os. Podgérze |

Os. Podgorze Il = QOs. Liburnia = Os. Piastowskie

Zalegtosci w optatach za najem lokali uzytkowych wzrosty z 4,05 % na 4,88 % w stosunku
do roku ubiegtego i wedtug stanu na dzieh 31.12.2023 r. wyniosty 64 331,48 zi.

Zalegtosci w optatach za garaze zmalaty z 1,31 % na 0,69 % w stosunku do roku ubiegtego
i wedtug stanu na dzien 31.12.2023 r. wynoszg 1 014,21 zt.

Podejmowane czynnosci windykacyjne w 2023 r.:

llo$¢: Kwota (zt):
Wezwania do zaptaty: 797 182 957,10
Sprawy skierowane do Sqdu i uzyskane wyroki: 10 43 757,58
w tym: wyroki skiesrowane do komornikdw: 7 33 370,25
Wyroki zrealizowane — zaptacone: 8 39 892,21
IV. Dziatalnos§é spoteczno-wychowawcza.
Dziatalnosé
Dziatalno$¢ spoteczno-wychowawcza Spoétdzielni Mieszkaniowej »Cieszynianka”

w 2023 roku prowadzona byta przez Osiedlowe Centrum Kultury i Rekreacji oraz Fundacje
Aktywnoséci Spotecznej Cieszynianka. Zadaniem OCKIR jest upowszechnianie kultury
i zdrowego trybu zycia poprzez edukacje kulturalno-o$wiatowq i rekreacje oraz zwiekszanie
udziatu kultury w zyciu mieszkancow Spdtdzielni Mieszkaniowej ,,Cieszynianka” w Cieszynie.
OCKiR w 2023 roku zorganizowato tgcznie 98 imprez, w ktérych wzieto udziat okoto
3 300 oséb. Byty to m.in.: warsztaty dla dzieci, mtodziezy, dorostych, senioréw, spotkania
tematyczne, konkursy, spektakle teatralne, turnieje sportowe, a takze spotkanie z Mikotajem
dla dzieci, czy tez Wiosenne spotkanie nestorow os. Podgdrze (przeznaczone dla osdb, ktére
ukonczyty 75 rok zycial).

Dodatkowo Spoétdzielnia w ramach projektu ,,Czas na Aktywno$¢" zorganizowata warsztaty
zjogi plenerowej, plener malarski, spotkanie $wigteczne dla senioréw, a takze warsztaty
pierniczkowe dla rodzin.

W OCKIR w 2023 roku odbywaty sie takze zajecia state: joga dla seniora, tai — chi, pracownia
artystyczna, jezyk angielski w zabawie i piosence dla dzieci, warsztaty krawieckie, sekcja gier
stolikowych Uniwersytetu Trzeciego Wieku. W 2023 roku odbyty sie tgcznie 403 zajecia, wzieto
w nich udziat okoto 3 124 osdb.
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W okresie sprawozdawczym w OCKIR dziataty ponadto grupy komercyjne, ktére organizowaty
m.in.: kurs fanga argentynskiego, koncerty mis i gongdw tybetanskich czy tez warsztaty jogi
powieziowe|.

W 2023 roku Burmistrz Miasta Cieszyna oraz Cieszynska Rada Senioréw przyznali OCKIR po raz
kolejny certyfikat ,,Miejsca przyjaznego seniorom”.

Wspdipraca

Osiedlowe Centrum Kultury i Rekreacji w 2023 roku wspdtpracowato z:

1. Fundacjq Aktywnosci Spotecznej Cieszynianka

OCKiR wraz z FAS Cieszynianka prowadzito catq dziatalno$¢ spoteczno-wychowawczg
w Spdtdzielni. W 2023 roku wspdinie zrealizowano projekty dofinansowane ze srodkéw
zewnetrznych:

e W ramach wakacyjnego projektu  wspdtfinansowanego przez Gmine Cieszyn
pt. ,Sportowa Cieszynianka” zorganizowano cykl 4 biegdw w ramach Rodzinnych
Mistrzostw w Biegach Przetajowych (kategoria: przedszkolaki, dzieci, mtodziez, kobiety,
mezczyzni, rodziny), Rodzinny Turniej Gry w Boule (rozgrywki w fazie eliminacyjnej
i pucharowej) oraz Turniej Gry w Pitkarzyki (rozgrywki w fazie eliminacyjnej i pucharowej).

¢ powstanie Pracowni Orange - w ramach inicjatywy grupy pracownikdw OCKIR oraz
kierownika  osiedla ,Podgdrze” we wspdtpracy ze  Spdtdzielniq  otwarto
25 wrzesnia w Osiedlowym Centrum Kultury i Rekreacji Pracownie Orange. Zostata ona
zrealizowana w ramach wsparcia Fundacji Orange oraz ,Partnera strategicznego” -
Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Cieszynianka” (ktéra udostepnita i wykonata remont
adaptacyjny pomieszczenia przeznaczonego na pracownie). Pracownia zostata
wyposazona przez Fundacje Orange m.in. w: laptopy gamingowe, drukarke 3D, dwa LOFI
roboty, konsole do gier Playstatfion 5 z frzema grami (Minecraft, Fifa 23, Just Dance 2023).
Warto dodaé, ze Fundacja Orange uznata w pazdzierniku 2023 roku naszg Pracownie —
pracownig miesigca, a w ramach wyzwania ,,Dzi@taj dla klimatu!” pracownia zdobyta
wyréznienie. Dodatkowo otrzymano mikrogrant na doposazenie Pracowni w dwa zestawy
gogli VR Oculus (Meta) Quest 2. W ramach inicjatywy Meet and Code 2023 w pazdzierniku
zorganizowano warsztaty dla mtodziezy z podstawy programowania, podstawy druku 3D
oraz konstruowania i programowanie LOFI robotdéw. Wstep na wszystkie zajecia byt
bezptatny. Sponsorem inicjatywy byli SAP, Amazon.com. Partnerem inicjatywy byta
Fundacja TechSoup Polska.

e W ramach projektu "Cieszyn — miasto samowystarczalne - Zielone sgsiedztwo” zakupiono
sadzonki zidt, drobne narzedzia oraz trejaoz do zielnika spotecznego znajdujgcego
sie na osiedlu Podgdrze. Zakupiono réwniez rodliny, ktére posadzono w dwdch
lokalizacjach na os. Lliburnia. Przedsiewziecie to zrealizowano wramach projektu
finansowanego ze $rodkédw Norweskiego Mechanizmu Finansowego 2014-2021 w ramach
programu "Rozwdj lokalny".

e w ramach projektu Fundacji Biedronki w grudniu zostata zorganizowana wigilia
dla seniorow — AKCJA KOLACJA

2. Radg Osiedla Podgérze |

OCKiR stale wspdtpracuje z Radg Osiedla, ktéra petni réwniez funkcje doradczg
w organizowanych na osiedlu Podgdrze imprezach. Wspdlnie zorganizowano festyn osiedlowy
»Bawimy sie na Podgérzu” oraz ,,Wiosenne spotkanie nestoréw”.

3. Uniwersytetem Trzeciego Wieku
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W ramach tej wspotpracy w OCKIR dziataty w 2023 r. cztery sekcje cieszyhskiego UTW: sekcja
gier stolikowych, mito$nikdw podrézy, nauki i techniki, tanca liniowego oraz sekcja gry w boule.

4. Towarzystwem Przyjaciét Dzieci, Oddzial Powiatowy w Cieszynie

TPD

swojg dziatalno$¢ prowadzito przez caty

rok w 3

Swietlicach mieszczgcych

sie w naszych zasobach przy ul. Szymanowskiego 7, Kossak-Szatkowskiej 6 i Polnej 3. W okresie
ferii i wakacji dodatkowo zorganizowane zostaty potkolonie dla dzieci.

5. Stowarzyszeniem
w Cieszynie

Solidarnosé

Polsko-Czesko-Stowacka,

Oddziat

Regionalny

Wspotpracowano przy organizaciji XXXII Miedzynarodowego Festiwalu Teatralnego Bez Granic.

6. Kotem Policyjnym Emerytéw i Rencistéw nr 28 w Skoczowie, Stowarzyszeniem IPA Cieszyn

Wspdtpracowano przy organizacji TURNIEJU TENISA ZIEMNEGO - DEBEL.

7. Ciatoczutosé - Kasia Koczwara

Udostepniono przestrzeh na realizacje projektu W relacji z ciatem” w ramach

zorganizowano zajecia z jogi, koncerty gongdéw i zajecia tanca intuicyjnego.

V. Sprawozdanie finansowe za rok 2023 w wersji skroconej.

Bilans za rok 2023 zamyka sie po stronie aktywdw i pasywodw kwotqg 32 360 196,62 zi.

Bl

LANS

sporzgdzony na dzien 31 grudnia 2023 roku

ktérego

Stan na dzien

Stan na dzien

konczac koriczac
AKTYWA cy PASYWA ay
biezacy rok obrotowy biezacy rok obrotowy
1 2 3 4

A. Aktywa trwate

21085 537,82

A. Kapitat (fundusz) wtasny

20591 682,89

I. Wartosci niematerialne i prawne 3012,65 | I. Kapitat (fundusz) podstawowy 16 725 101,68
Il. Rzeczowe aktywa trwate, w tym: 20933 351,29 | 1. fundusz udziatowy 152 014,30
— $rodki trwate 20933 351,29 | 2. Fundusz wktadéw mieszkaniowych 326 927,32

— $rodki trwate w budowie 0,00 | 3. Fundusz wktadéw budowlanych 16 246 160,06
11l. Naleznosci dtugoterminowe 149 173,88 | Il. Kapitat (fundusz) zapasowy, w tym: 1650315,34
IV. Inwestycje dtugoterminowe, w tym: 0,00 ;an dasvv;l\r/ticl)(s'acganrct)cr)jicr:asﬁ Zi?j?:’fi’)v\rva(r;iijcii) emisyjnej)

— nieruchomosci 11l Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny, w tym: 1426214,79

— dtugoterminowe aktywa finansowe -z tytutu aktualizacji srodkéw trwatych 1426214,79
V. Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe IV. Pozostate kapitaty (fundusze) rezerwowe 432 786,44
B. Aktywa obrotowe 12 274 658,80 | V. Zysk (strata) z lat ubiegtych
I. Zapasy VI. Zysk (strata) netto 357 264,63
1l. Naleznosci krotkoterminowe, w tym: 437 503,82 :Ivlvllecl)k‘:)zlcs‘l,uzez;':)l netto w ciggu roku obrotowego

a) z tytutu dostaw i ustug, w tym: 392 643,51 | B. Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania 12 768 513,73
—do 12 miesiecy 392 643,51 | I. Rezerwy na zobowigzania, w tym: 45 856,07
— powyzej 12 miesiecy —rezerwa na $wiadczenia emerytalne i podobne 45 856,07
11l Inwestycje krotkoterminowe, w tym: 10 758 131,18 | Il. Zobowiazania dtugoterminowe, w tym: 258 907,62
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a) krétkoterminowe aktywa finansowe, w tym

10758 131,18

— z tytutu kredytéw i pozyczek

—$rodki pieniezne w kasie i na rachunkach

10758 131,18

11l. Zobowigzania krétkoterminowe, w tym:

12 137 786,64

IV. Krétkoterminowe rozliczenia

nieruchomosci

miedzyokresowe, w tym: 1079 023,80 a) z tytutu kredytéw i pozyczek
i‘ie'\:_i‘eci:l:’;;ieks”'°ata°ji i utrzymania 333 118,67 b) 2 tytutu dostaw i ustug, w tym: 4636 592,36
2. Fundusz remontowy 715 010,18 — do 12 miesiecy 4636 592,86
3. Inne rozliczenia miedzyokresowe 30 894,95 — powyzej 12 miesiecy
E;z:::j::w“;p'aty na kapitat (fundusz) c) fundusze specjalne, w tym: 6416 985,43
D. Udzialy (akcje) wtasne - fundusz remontowy 6414 525,04
IV. Rozliczenia miedzyokresowe 325963,40
1. Inne rozliczenia migedzyokresowe
2. Nadwyzka z eksploatacji i utrzymania 325 963,40

Aktywa razem

33360 196,62

Pasywa razem

33360 196,62

W wyniku dziatalnoéci Zarzgdu Spoétdzielni w roku 2023 kondycja finansowa Spoétdzielni
utrzymuje sie na bardzo dobrym poziomie, zapewniajgcym mozliwos¢ bezpiecznego
zarzgdzania zasobami w latach nastepnych.
Spoétdzielnia nie posiada udziatdw wtrasnych.

Informacje dodatkowe o stanie majatkowym i sytuaciji finansowej Spoéldzielni zgodnie
z art. 49 ust. 2 ustawy o rachunkowosci.

W Spoétdzielni w roku obrotowym, a takze po jego zakohczeniu do dnia zatwierdzenia
sprawozdania  finansowego nie  wystgpity  zdarzenia  istotnie  wptywajgce
na jej dziatalnose.

W kolejnych latach Spoétdzielnia przewiduje kontynuacje dotychczasowej polityki
dziatalnosci polegajgcej na utrzymaniu stanu technicznego zasobdw w niepogorszonym
stanie oraz uzasadnionym inwestowaniu w nieruchomosci, w celu statej poprawy
warunkdw i komfortu zamieszkiwania. W chwili obecnej Spdétdzielnia nie planuje budowy
nowych budynkdéw.

W okresie sprawozdawczym Spotdzielnia nie prowadzita zadnych badan oraz inwestycji
w zakresie rozwoju.

Przedstawione w sprawozdaniu dane liczbowe, ich interpretacja i wskazniki ekonomiczne
Swiadczqg o stabilnej i dobrej sytuacii Spdtdzielni, co obrazuje ponizsze zestawienie.
Spoétdzielnia nie posiada udziatdw wtasnych oraz innych oddziatéw i zaktaddw.

Ryzyka zwigzane ze zmiang cen, zaktdéceniem przeptywdw srodkdw pienieznych oraz
utraty ptynnosci finansowe] uwzgledniane sg w procesie kalkulacji stawek optat
eksploatacyjnych i na fundusz remontowy, ktére powinny pokryé wzrost kosztéw
i zaktdcen. Spotdzielnia obecnie nie posiada zadnych kredytow.

Spoétdzielnia nie planuje przedsiewzied, dla ktérych stosowana jest rachunkowo$cé
zabezpieczen.

Wezlowe wskazniki charakteryzujgce dziatalnosé, sytuacje finansowag Spdtdzielni oraz
prognozowang sytuacije finansowgq.

Wskazniki przedstawiono w tabelach nr 1, 2, 3.
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Wskazniki efektvwnos$ci dzialania

Tabelanr 1
Dane Wskaznik
L N Kasnik Miernik wskaznik Dane liczbowe | Wskaznik | Dane liczbowe | Wskaznik | Dane liczbowe | Wskaznik | liczbowe 2024 2024
P azwa wskaznika Iemnik wskaznikd 2021 (wiys.zt) | 2021 | 2022 (wiys.zt) | 2022 | 2023 (wiys.zt) | 2023 prognoza
(w tys. z4) prognoza
1 2 3 4 15 6 7 8 9 10 11
Je 7 wynik na sprzedaz -25 -168 -348 -120
| rentownos$¢ sprzedazy Y p Y : 0,10% 07 % 1.9% 0.38%
brutfo przychody ze sprzedazy 24 068 23 550 28 937 31200
§¢& 5 wynik finansowy netto 50 329 357 320
5 rentownos¢ sprzedazy Y Y : 0.21% 1 40% 123% 1 03%
netfto przychody ze sprzedazy 24 068 23 550 28 937 31200
L, . wynik finansowy netto 50 329 357 320
3. rentownos¢ majgtku - 0.16% 1,00% 1,09% 0,98%
suma aktywow 32106 32 842 32724 32 500
szybkos¢ obrotu nal. z tyt. dost. i ustug x 365 325x365 303x365 393x365 360x365
4. . . - 5,34 4,70 4,96 4,21
naleznosciw dniach | przychody netto ze sprzedazy 24 068 23 550 28 937 31200
§¢& zob. tyt. dost. i ustug x 365 2988x365 4 291x365 4 637x365 4 300x365
5, s2ybkosc obrotu AR g . 45,27 66,03 57,79 49,05
zobowiqgzan w dniach | koszty zwigzane ze sprzedazq 24 094 23718 29 285 32 000
‘ni Jeni warto$¢ zalegtosci 374 349 446 460
. wskaznik zo_d’ruzemo za g . 1 60% 1 56% 1 62% 1 59%
lokale mieszkalne przychody za lok. mieszkalne 23 496 22 386 27 536 29 000
Ni Jeni warto$¢ zalegtosci 78 45 64 72
7 wskaznik zqd’ruzemo za g : 7.99% 531% 6.35% 7 06%
lokale uzytkowe przychody za lok. uzytkowe 976 847 1008 1020
wskaznik udziatu kosztéw | koszty ogdine 2878 3081 3494 4091
8.| ogdinych w kosztach . 11,85% 12,99% 11,88% 12,70%
rodzajowych koszty rodzajowe 24 277 23718 29 412 32 200
WS'(OZ”(')'( Zﬁ]z'i? v'iOSZ*OW koszty ogdine 2878 3081 3 494 4091
9. . ?:hoéc:ch o 11,96% 13,08% 12,07% 13,11%
przy przychody ze sprzedazy 24 068 23 550 28 937 31200

sprzedazy




Wskaznik rotacji naleznosci w dniach
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Spadek rotacji naleznosci $wiadczy o poprawie zarzgdzania naleznosciami (lepszej

sciggalnosci) a takze o poprawie ptynnosci finansowej. Mimo trudnej sytuacii polityczno-
gospodarczej wskaznik ten utrzymuje sie na niskim poziomie co $wiadczy o skutecznych
dziataniach Zarzgdu w $cigganiu naleznosci od odbiorcow.

Wskazniki ptynnosci finansowej

Tabela nr 2
Dane Dane Dane I'CDggee Wskaznik
L Nazwa Miernik liczbowe | Wskaznik | liczbowe | Wskaznik | liczbowe | Wskaznik | " 202}/ 5200224n|
P wskaznika wskaznika 2021 2021 2022 2022 2023 2023 prognoza | prognoza
(w tys. z4) (w tys. z4) (w tys. zt) (w tys. 74)
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
aktywa
obrofowe 10215 10788 12275 12 000
1. | wskaznik | ifg‘mgrmg 2.7 2.0 2.1 2.3
we - fundusze 3835 5 369 5721 5200
specjalne
aktywa
obrotowe — 10215 10788 12275 12 000
zZapasy
2. | wskaznik Il | zobowigzania 2,7 2,0 2,1 2,3
krétkotermino
we - fundusze 3835 5 369 5721 5200
specjalne
Srodki
S 42 254 1 11
ki [Dienieme 83 9 25 0758 500
3. | zdolnosci | Zopoviazana 2.2 1,7 1,9 2.2
ptatniczej we - fundusze 3835 5 369 5721 5200
specjalne

Wskazniki ptynnosci finansowej (lill) nieznacznie wzrosty, co pokazuje, ze Spétdzielnia stabilizuje
sie w tfrudnych warunkach rynkowo - gospodarczych. Syntetycznie sytuacje ptatniczg
spdétdzielni charakteryzuje wskaznik zdolnosci ptatniczej, bedgcy relacjg srodkdw ptatniczych
do zobowigzan wymagalnych. Wskaznik ten wyzszy jest od jednosci, oznacza to zadowalajgcg
sytuacje ptatnicza.
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| wskaznik ptynnosci finansowe;j
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Wskazniki finansowania
Tabela nr 3
e Dane Dane Iic?gg\?ve Wskaznik
L. Miernik liczbowe | Wskaznik | liczbowe | Wskaznik | liczbowe | Wskaznik
Lp. | Nozwawskaznika | g ik | 2021 2021 2022 | 2022 2023 2023 2024 | 2024
(W tys. zt) (W tys. zt) (W tys. zt) prognoza | prog
(W tys. 74)
! 2 3 4 5 6 7 8 9 10 1
1. | stopazadiuzenia RoRowiazania| 10528 | o) s0 | 11861 | 5y 44 | 12769 | ag085 | 12500 | 45 44q
pasywa 32 106 32 842 33 360 32 500
» kapitaty
2. TI’V]:/_O’{OSC STI'UI(.TUI’Y witasne 21 578 67,2]% 20 981 63,88% 20 592 61 173% 20 300 62,46%
Inansowania
pasywa 32106 32 842 33 360 32 500
2 kapitaty
frwatos¢ struktury
3. | finansowania r:’;‘fg?:k 21578 | og 57 29981 | o513 20592 | o7 e | 20300 | o515
majqtku frwatego trwaty 21 891 22054 21 086 20 900
wskaznik maiqtek
4. | unieruchomienia Tsryn:’;y 21891 | o189 22994 | (g se 21988 | 3019 22000 1 (4319
srodkd A
W aktywow | 32106 32 842 33 360 32 500
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Podsumowanie wynikéw dziatalnosci za rok 2023 r.

Szanowni Panstwo.

Podstawowq dziatalnoscig Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Cieszynianka” w Cieszynie
w 2023 roku byto wykonywanie statutowych obowigzkéw w ramach obowigzujgcych
przepisdw i procedur, ktérych nadrzednym celem byto utrzymanie zasobdw Spodtdzielni
w dobrym stanie technicznym, poprawianie estetyki osiedli oraz sprawna obstuga naszych
Mieszkahcodw.

Do gtéwnych kierunkdw dziatania w 2023 roku nalezato:

- dgzenie do dalszej racjonalizacii kosztéw dziatania Spoétdzielni, w tym tworzenia warunkdéw
do ekonomicznego zuzycia medidw; szukanie innych oszczedno$ci majgcych na celu
obnizenie kosztow (w tym celu miedzy innymi wprowadzilismy mozliwos¢ wymiany
korespondencji pomiedzy Mieszkahcami a Spodtdzielnia w  sposdb  elektroniczny,
na podstawie przedtozonej w Spodtdzielni odpowiedniej dyspozycji w tym zakresie),

- kontynuacja prowadzenia dziatah we wspdtpracy z Fundacjg Aktywnosci Spotecznej
Cieszynianka w celu uzyskiwania zewnetrznych dofinansowan réznych projektéw, w tym:
remontowych i poprawiajgcych estetyke osiedli lub wspierajgcych dziatania sportowe
i kulturalne. Przyktadem moze by¢ powstanie pracowni Orange czy organizacja spotkan
z Mieszkancami osiedli, takich jak spotkanie nestorow, kolacja wigilijna dia seniordw itp.),

- utrzymywanie bezpiecznego wskaznika ptynnosci finansowej Spoétdzielni, ktdry jest
gwarancjg wyptacalnosci,

- state intensyfikowanie dziatah windykacyjnych w celu egzekwowania naleznosci
Spotdzielni. Podkreslic nalezy, ze uzyskalismy kolejny raz bardzo niski wskaznik zalegtosci
w optatach za lokale mieszkalne, ktéry na dzien 31.12.2023 r. wynidst 1,52 % naliczeh
rocznych. W tym miejscu szczegdlnie podziekowania kierujemy do osdb, ktére regularnie
wnoszqg optaty za lokal,

- biezgce analizowanie i aktualizowanie wewnetrznych aktéw prawnych pod kgtem

ich zgodnosci ze stale nowelizowanymi przepisami,

kontynuowanie realizacji zadah remontowo-modernizacyjnych.

Kolejny rok swojg dziatalno$¢ prowadzito réwniez Osiedlowe Centrum Kultury i Rekreacii,
ktérego celem jest upowszechnianie kultury i zdrowego frybu zycia poprzez edukacje
kulturalno-o$wiatowq irekreacje oraz zwiekszanie udziatu kultury w zyciu mieszkahcow
Spoétdzielni.

Do wazniejszych prac remontowych zrealizowanych w roku sprawozdawczym nalezato
kontynuowanie wymian instalacji elektrycznych, mycia elewacji, a w szczegdlnosci wymiana
poziomodw instalacji kanalizacyjnych, ktérg wykonano w 23 budynkach.

Podkresli¢c nalezy, ze Spdtdzielnia w 2023 roku obchodzita jubileusz 65-lecia istnienia. Waznym
wydarzeniem wpisujgcym sie w odchody jubileuszu byto zakohczenie budowy i uroczyste
oddanie do uzytku pierwszej w Cieszynie tezni solankowej, ktéra zostata wybudowana przez
Spoétdzielnie. Jubileusz byt takze okazjg do stworzenia pieknych plakatéw promujgcych
wszystkie osiedla Spétdzielni (autorstwa pracownika Spétdzielni). Kazdy z mieszkancow
Spoétdzielni otrzymat do skrzynki pocztowej kalendarz z pocztéwkq obrazujgcg jego osiedle.
Iwiehczeniem obchoddw jubileuszu byt Festyn Bawimy sie na Podgdrzu.

Na realizacje wszystkich zamierzeh w 2023 roku oraz funkcjonowanie Spdétdzielni miaty wptyw
réwniez czynniki zewnetrzne, takie jak trwajgca w Ukrainie wojna oraz nadal utrzymujgca
sie wysoka inflacja. Podejmowalismy wszelkie mozZliwe dziatania, aby zminimalizowac wptyw
powyzszych czynnikdw na dziatalno$¢ Spodtdzielni. Ryzyko zwigzane ze zmiang cen ustug
i materiatdw oraz wzrostem ptacy minimalnej zostato uwzglednione w planach Spoétdzielni
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i bedzie rowniez w przysztosci poddawane analizie w trakcie kalkulacji stawek optat
na pokrycie kosztow eksploatacji i wptywdw na fundusz remontowy.

Informujemy, ze w naszym codziennym dziataniu szczegdlny nacisk ktadziemy na rzetelnosc,
sumienno$¢ i uczciwose. Zalezy nam réwniez na konstruktywnej wspdtpracy z Mieszkahcami
naszej Spotdzielni.

Sktadamy wiec serdeczne podziekowania wszystkim Mieszkahcom, ktérzy wniedli do pracy
Spotdzielni swoje opinie i uwagi oraz konstruktywnie wspdtpracowali z pracownikami przy
realizacji zadan.

Dziekujemy wszystkim pracownikom za rzetelng prace oraz dziataczom organdw Spoétdzielni,
ktérzy na biezgco sprawowali funkcje nadzorczo-kontrolne.

Stwierdzamy, Zze przedstawione w sprawozdaniu dane liczbowe, ich interpretacja i wskazniki
ekonomiczne $wiadczqg o stabilnej i dobrej sytuacji Spétdzielni.

W zwigzku z powyzszym wnosimy o przyjecie sprawozdania za rok 2023.

Zarzgd
Spotdzielni Mieszkaniowej
»,Cieszynianka”

Cieszyn, 26.02.2024 r.
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